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1) MEMORIA DE LA INFORMACIO | ORDENACIO

\ - Situacié | amhi

La present modificacid puntual té per objecte efectuar unes petites precisions i
canvis en la normativa urbanistica del sector, resultants de I'estat de consolidacio
per I'edificacié que presenta i pensades per fer possible la implantacié d’'un major
nombre d’activitats aprofitant la conjuntura del mercat. Aquestes modificacions es
refereixen a la distancia al front de facana en els carrers interiors, a la ubicacio de
les tanques en front de I'Avinguda de la Generalitat, als parametres de la superficie
minima i de facana minima de parcel-la, al nombre d'accessos permesos per cada
facana a vial des del mateix, i al tracat d’algun tram pertanyent al sistema viari. A
part des esmentats canvis, es modificara la nomenclatura de la clau de qualificacio
urbanistica. Totes aquestes precisions normatives no afecten a I'aprofitament
urbanistic previst, ni a I'ordenacié del sector, i, en canvi, permeten encabir-hi les
activitats existents, regularitzant les situacions de fora d’ordenacio, i mantenir la
igualtat de tracte i de condicions urbanistiques entre les parcel-les resultants, als
efectes de materialitzar I'aprofitament urbanistic que els reconeix el planejament

vigent.

Igualment, a través del present document, es corregeix la contradiccié existent en
'actual normativa del Pla parcial “Portal de Ciutat-Nord” referent al parametre de la

fondaria minima de parcel-la.

Aquesta Modificacié puntual es tramita conjuntament amb la Modificacié puntual del
Pla parcial del sector “Portal de Ciutat-Centre” del municipi de Tortosa, on també es
modifiquen els aspectes esmentats en el paragraf anterior, ja que les normatives
d’ambdos planejaments son identiqgues i, també, es reprodueixen les mateixes
circumstancies de consolidacio de les edificacions i de les activitats. Malgrat
pertanyer a dos sectors diferents, en la practica formen un Unic gran ambit amb la

mateixa tipologia i usos, ja que confronten fisicament i estan limitats per I'’Avinguda



de la Generalitat (antiga carretera a Tortosa a I'’Aldea) i el canal de I'esquerra del riu
Ebre. El termenal nord del sector “Portal de Ciutat-Centre” coincideix amb el

termenal Sud del sector “Portal de Ciutat-Nord”.

Per tot 'esmentat, aguesta modificacid6 només es refereix a les precisions i petits

ajustos en la normativa urbanistica esmentats anteriorment.

L'ambit d’aquesta Modificacié Puntual, queda reflectit en tots els planols d’aquest
document, i coincideix amb tot el sector “Portal de Ciutat-Nord”, del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal del municipi de Tortosa, ates que les modificacions de la

normativa afecten a tot el sector.

Els terrenys inclosos en el total sector, tenen la descripcié seguent:

El sector “Portal de Ciutat-Nord” de tipologia industrial, es troba situat al nord
de l'area industrial anomenada Portal de Ciutat, com indica el seu propi nom;
i afronta: al Nord, amb el vial d’accés al pont de Tirant lo Blanc; a I'Est, amb
canal de I'esquerra de I'Ebre; a I'Oest, amb la carretera C-42 a I'Aldea, avui
Avinguda de la Generalitat; i al Sud, amb el sector industrial anomenat “Portal

de Ciutat-Centre”.



. I banistics i planei .

El planejament vigent que fa referencia a aquest sector prové de la Modificacio
Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana SUNP nam. 11, que fou aprovada
definitivament en la sessi6 de la Comissié d’'Urbanisme de Tarragona de data 6
de febrer de 2002.

En aquesta modificacié puntual del PGOU de Tortosa es varen classificar com
a sol urbanitzable, ara delimitat, els terrenys de 207.294 m? de superficie, és a
dir 20,73 Ha. i es va preveure el seu desenvolupament en tres sectors d’'11,41
Ha, 3,78Ha i 5,53Ha

El desenvolupament de la zona, objecte de I'esmentada modificacié puntual, es

faria mitjancant la redaccio de tres Plans Parcials.

En aquest sentit, 'Ajuntament de Tortosa va redactar i per Acord de la Comissio
de Govern de data 8 d’abril de 2002, va aprovar inicialment el Pla Parcial

industrial “Portal de Ciutat-Nord”.

Per acord de Ple de I'Ajuntament de Tortosa adoptat en sessi6 de data 18 de

juny de 2004 es va aprovar provisionalment 'esmentat pla parcial.

Finalment, per acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de les Terres de
'Ebre, adoptat en sessi6 de data 16 de juliol de 2004, es va aprovar
definitivament el Pla Parcial “Portal de Ciutat-Nord” (DOGC n° 4461 de data 9
de febrer de 2005).

El sector compta amb el projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament per
acord de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Tortosa de data 5 de
maig de 2008. Les parcel-les resultants que s’esmenten en aquest document de

modificacié son les que es descriuen en I'esmentat projecte reparcel-latori.



Els parametres previstos en I'esmentat planejament, son els seguents:

indistria-terciari aillada. Clau 6a

Els parametres principals d'aquesta zona seran els segtients:

Condicions generals de la zona d'industria-terciari aillada, clau 6al:

- Parcel-la minima 2.000 m2

- Ocupacio 65%

- Separacions Segons planol: 12 mts a la Gtat i 5 mts. als limits
laterals

- Alcada Planta baixa més una planta pis, equivalents a 9mts
- Edificabilitat 1,05 m2/m2

- Usos Segons normativa del Pla General. El Pla General

destina tot el sector a usos comercials, oficines,
industrial en situaciéo “C” i categories “1”, “2” i “3”,
equipaments publics, tallers i magatzems, locals

d’espectacle, bars i similars.

La geometria allargada de les parcel-les, el tamany de prop de 2.000 m2 i les
alineacions i separacions obligatories donen un aprofitament de I'ocupacié que se

situa entorn del 65%.



Quadre 1. Dades comparatives entre PG i PP de les s  uperficies establertes pel
sector:

PLA GENERAL PLA PARCIAL
SISTEMES:
SISTEMA VIARI. Clau C 22.632,00m2  (19,60%)
SISTEMA DE PARCS JARDINS URBANS. Clau V (10,00%) 13.636,00m2  (11,81%)
SISTEMA D'EQUIPAMENTS. Clau E (4,00%) 4.61900m2 _ (4,00%)
TOTAL SOL PUBLIC (35,00%) 40.887,00m2 (35 40%)
ZONES:
ZONA D'INDUSTRIA. TERCIARI AILLADA. 74.589,00m2  (64,60%)
Clau 6al
TOTAL SOL PRIVAT (65,00%) 74.489,00m2  (64,60%)
TOTAL SECTOR 114.092,00 m2 115.476,00 m2 (100,00%)

El sistema d'execucio escollit en l'article 6 de les Normes Urbanistiques de I'esmentat
Pla parcial “Portal de Ciutat-Nord”, per a la gesti6 i desenvolupament del sector, és el
de reparcel-lacio en la modalitat de cooperacid, d'acord amb allo que disposa la
Seccié Quarta del Capitol Il del Titol Quart del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de

juliol de 2005, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme.

L’'empresa publica GESTIO URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA, SOCIETAT
ANONIMA, és I'administracié actuant per al desenvolupament del sector “Portal de
Ciutat-Nord”, amb les competencies que determina larticle 23.2 de I'esmentat
Decret legislatiu 1/2005; de conformitat amb I'acord del Ple municipal adoptat en
sessio ordinaria de data 8 de maig de 2006, on entre d’altres acords, es va atribuir
expressament a I'empresa municipal de capital integrament public GUMTSA, la
condiciéo d’administracio actuant en els diversos processos de desenvolupament i
gestio urbanistica, a realitzar dins dels ambits d’actuacio dels plans parcials Portals
de Ciutat Nord, Centre i Sud i en 'ambit de la U.A. num. 13 de Jesus (B.O.P. de
Tarragona de 30-05-2006).



L’emmarcament legislatiu d’aquesta Modificacié puntual del Pla parcial “Portal de
Ciutat-Nord” del municipi de Tortosa; es recull en l'article 94 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, dins la
seva Seccio 42 del Capitol Il, Titol Tercer, sobre "Formulaci6 i tramitacié de les
figures de planejament urbanistic"; aixi com als articles 117 i 118 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

El promotor de la present Modificacio és I'Ajuntament de Tortosa. Per tractar-se
d'una administracio publica el procediment de tramitacié sera I'establert als articles

76 1 segients de I'esmentat Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

La tramitacié de la present Modificacié puntual del Pla parcial del sector “Portal de
Ciutat-Nord” del terme municipal de Tortosa, haura d’ajustar-se al que s’estableix,
en concret, en l'article 83.1 de I'esmentat Decret legislatiu 1/2005, en relacié a
l'article 79.1.a) del mateix text legal. En aquest sentit, I'aprovacio inicial correspon a
'Ajuntament de Tortosa, aixi com lI'aprovacio definitiva un cop complert el tramit de
la informacié publica pel termini d'un mes, sense necessitat de I'aprovacio

provisional.

En qualsevol cas, caldra complir amb la peticié de I'informe preceptiu a emetre per
la Comissid Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre, de conformitat amb
I'establert en els articles 79.1 i 85 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

Cal recordar que l'apartat 2 de l'article 79 esmentat estableix que la competéncia
dels ajuntaments per a I'aprovacio definitiva s’estén a les Modificacions dels plans
que 'administracio de la Generalitat, hagi aprovat definitivament amb anterioritat.

Com abans s’ha indicat aquesta modificacié puntual fa unes petites precisions i

canvis en la normativa urbanistica del sector, i que afecten a la distancia al front de



facana en els carrers interiors, a I'ubicacioé de les tanques en front de I'Avinguda de
la Generalitat, al nombre d’accessos permesos per cada fagana a vial, respecte al
mateix, a la superficie i facana minimes de parcel-la i al parametre de la fondaria
minima de parcel-la. Totes aquestes precisions normatives no afecten a
I'aprofitament urbanistic previst, ni a I'ordenacié del sector, ni, evidentment, a la
coheréncia i compatibilitat amb la planificaci6 territorial (motius d’interés

supramunicipal), ni a la legalitat urbanistica general.



L'objectiu d'aquesta Modificacié puntual del Pla parcial del sector “Portal de Ciutat-
Nord” del municipi de Tortosa, consisteix en dur a terme petits ajustos en el
planejament derivat aprovat definitivament. En aquest sentit, en la redaccid i
tramitacié tant del Projecte de Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié de
'esmentat Pla parcial, com del seu Projecte d’urbanitzacid, s’han posat de manifest
diverses situacions especifiques que dificulten la materialitzacié dels parametres del
planejament aprovat. Aquests desajustos sén conseqiéncia tant de l'estat de
consolidacié per l'edificacio i de la gran implantacié d’activitats que presenta el

sector objecte d’aquesta modificacié puntual.

En cap suposit, les modificacions proposades comporten augments d’aprofitament
urbanistic, ni increments del sol privat en defecte del sol public. Tampoc, comporten
cap tipus de pérdua de valors urbanistics, ni dels objectius del propi Pla parcial
aprovat; doncs tan sols son petits ajustos que el complementen i milloren en la seva

adaptacio al territori i en la seva ulterior gestié urbanistica.

En darrer terme i com és del tot evident, per la naturalesa de les modificacions que
es proposen, aguestes no vulneren cap normativa superior o precepte legal; ni
afecten a l'interés supramunicipal, ni a la planificacio territorial, ni al medi ambient,
ni al patrimoni cultural, ni a riscos geologics i de proteccié civil, ni al

desenvolupament urbanistic sostenible.

L'objectiu general d’aquesta modificacié puntual consisteix en resoldre els diversos
problemes que ha plantejat el vigent planejament, en la seva concreta execucio, en
especial, en la seva gesti6 urbanistica. En aquest sentit, cal dur a terme les
modificacions i precisions normatives que es proposen, per tal de donar millor
compliment als propis objectius que consten en el planejament derivat aprovat i

assegurar la seva total implantacié i execucio sobre el territori.



Els concrets objectius d’aquesta modificacié puntual son els seglients, advertint que

cap d’ells afecta a la zonificacio, ni a 'ordenacié del planejament vigent:

La primera modificaci6 és de tipus normatiu i consisteix Unicament en permetre
edificar amb fagcana alineada a vialitat, a I'igual que ja es permet en el passeig del
Canal, a les parcel-les amb front als carrers transversals i perpendiculars és a dir,
als carrers de vialitat secundaria anomenats amb les lletres |, H, G, F i C. Aquesta
precisid normativa permet l'igualtat de la normativa de les parcel-les pel que fa al
dret a materialitzar I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament. Aixi mateix,
garantira una unitat compositiva harmonica de les futures edificacions, sense

generar cap perjudici per a les activitats industrials admeses i que s’han instal-lat.

També es modifica el régim de les tanques en el front de les parcel-les amb
'Avinguda de la Generalitat, propi de quan aquesta era una carretera i no un vial
principal amb vocacio d’integrar-se a la xarxa viaria urbana. En aquest sentit, es
permet una tanca al limit de la parcel-la, tal i com es fa en la resta de parcel-les del
sector. Cal tenir present que existeixen moltes activitats en funcionament que ja
utilitzen aquest espai privatiu i el tenen tancat com es proposa en aquesta
modificaci6, de manera que la ocupacié privativa de tota la parcel-la és
imprescindible per al seu normal desenvolupament i per complir amb les normatives
sectorials aplicables. Amb la present modificaci6 es regularitzaran aquestes

situacions.

Igualment es modifiquen els parametres de la parcel-la minima, actualment establert
en 2.000 m2, per fixar-lo en 1.000 m2 i de la fagana minima que passa de 30
metres a 25 metres, a fi de posar en el mercat una tipologia de parcel-la amb més

demanda.

En darrer terme es complementen i aclareixen les ordenances quant als punts
d’accés amb gual a una parcel-la, en el cas que tinguin o puguin tenir diversos

establiments; d’acord amb el que preveu el vigent planejament, i se subsana la



contradiccié normativa existent pel que fa al parametre de la fondaria minima de

parcel-la.

Com abans s'ha avancat, el present document de Modificacioé puntual del Pla parcial
del sector “Portal de Ciutat-Nord” del municipi de Tortosa, consisteix Unicament, en
dur a terme les modificacions que han de permetre resoldre les situacions que s’han
plantejat en el procés de gestid urbanistica del referit planejament, tant en les
al-legacions presentades durant I'exposicié publica dels projectes de reparcel-lacio i
d’'urbanitzacié, com les apreciades per la propia administracio en la fase d’execucio
del planejament.

En aquest sentit, totes les modificacions que es proposen tenen una causa juridica
o de fet, que les habilita i justifica, i que, fins i tot, les fa imprescindibles, per a la
efectiva execucidé i desenvolupament urbanistic del sector, aixi com per la seva

viabilitat economica.

En darrer terme, cal dir que totes les modificacions o precisions de la normativa que
es plantegen en aquest document urbanistic, també es recullen en la Modificacio
puntual del Pla parcial “Portal de Ciutat-Centre” que es tramita simultaniament, amb
aguesta modificacio, atesa la identitat normativa dels dos planejaments derivats i de
la continuitat territorial d’'ambdds sectors.

La justificacio concreta de cadascuna de les modificacions o precisions proposades

son les seguents:

1.- La primera modificaci6, com hem vist, és de tipus normatiu i consisteix
Unicament en permetre edificar amb facana alineada a vialitat, a I'igual que ja es

permet en el passeig del Canal, a les parcel-les amb front als carrers transversals i



perpendiculars, és a dir, als carrers de vialitat secundaria anomenats amb les lletres
I, H, G, F i C. Aquesta precisido normativa, es justifica en la necessitat de mantenir
un criteri d’equitat i d’igualtat de la normativa de les parcel-les resultants pel que fa
al dret a materialitzar I'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament. En efecte,
per causa de les preexistencies edificatories i la consolidacié de les activitats, i de la
ubicacio dels sols publics de cessid, les parcel-les de resultat de menor superficie
amb front als carrers interiors del sector, veuen minorat I'aprofitament urbanistic
previst, tant en el vigent planejament general com en el derivat. A més a més, el
propi sector ja preveu aquesta possibilitat per totes les parcel-les que donen front al
passeig del Canal, per la qual cosa amb aquesta modificacio s’unificara la regulacio

davant suposits idéentics.

Aixi mateix, la regulacié proposada permetra una unitat compositiva més harmonica
de les futures edificacions, tal com ja va preveure el propi Pla parcial pel front
edificatori, amb major impacte visual, que és el paral-lel al canal esquerra del riu
Ebre.

2.- La reducci6 dels parametres de la superficie minima de parcel-la fins als 1.000
metres quadrats i de la facana minima fins als 25 metres, es justifica per la
necessitat de crear una tipologia de parcel-la que sigui apta per acollir un major
nombre d’activitats, d’acord amb la demanda actual del mercat. Aixi mateix es
possibilitara el trasllat de determinades activitats actualment existents al casc urba
de Tortosa i que son clarament incompatibles amb els usos urbans i que, per al seu
desenvolupament, no requereixen d’'una superficie de més de 1.000 m2 amb un
requeriment de facana minima idoni per aquesta superficie. El trasllat d'aguestes
activitats al nou sector tampoc els ha de comportar cap perjudici, per criteris de
localitzacio, ja que l'ordenacié del Pla parcial pretén la creaci6 d’'una nova area
industrial d’alta centralitat que quedara connectada amb la ciutat a través del

passeig del Canal.

Aquesta reduccio de la superficie minima de la parcel-la no comporta increment de



la densitat d’establiments industrials permesos, ja que I'actual normativa permet la
compartimentacio dels edificis construits en una parcel-la en diversos establiments
de fins a 500 m2 en regim de propietat horitzontal o arrendament. Per contra es
desbloqueja la implantacié d'activitats, altrament supeditada a I'execucié d’'un

projecte conjunt i subjecte a divisio en propietat horitzontal.

3.- La modificacié que afecta al régim de les tanques en el front de les parcel-les
amb I'Avinguda de la Generalitat, es justifica en la necessitat de mantenir un criteri
unitari en relacio a la resta de parcel-les que no es troben en aquesta situacié. A
més, cal tenir en compte que existeixen moltes activitats en funcionament que ja
utilitzen aquest espai privatiu 1 el tenen tancat com es proposa en aquesta
modificaci6, de manera que la ocupacié privativa de tota la parcel-la és
imprescindible per al seu normal desenvolupament i per complir amb la normativa

sectorial d’activitats que sigui d’aplicacio.

Amb caracter més general i d’interés public, aquesta modificacié es justifica en la
necessitat de manteniment d’aguests espais que queden sense cap mena de
proteccio des de l'antiga carretera, i que, al romandre de titularitat privada, no poden
ser objecte d’'un manteniment i urbanitzacié publica. En efecte, aquesta facana a
'Avinguda de la Generalitat —que dona accés al nucli urba de Tortosa-- es pot
convertir en una zona d’ocupacid incontrolada, aparcaments de vehicles sense
autoritzacio i, fins i tot, de deixalles i residus, amb les conseqiients molésties i
perjudicis a la imatge del poligon i de la ciutat amb un resultat contrari al que es
persegueix amb el planejament. També, per motius de seguretat, cal permetre el
tancament del perimetre objecte d’aprofitament privat, sens perjudici del estricte
control del tipus de tanca admeés per tal de garantir la uniformitat constructiva i la

permeabilitat visual.

4.- La modificacid pretén complementar i aclarir les ordenances pel que fa als punts
d’accés amb gual a una parcel-la, quan aquesta té o pot tenir diversos establiments.
Aquesta modificacié deriva de la possibilitat que contempla el planejament vigent

d’admetre diversos establiments comercials dins d’'una mateixa parcel-la, el que



comporta que s’hagin de regular millor els accessos a les mateixes, per evitar que
hagin de compartir un Unic accés i, per tant, un Unic gual, per a diversos
establiments totalment independents (és permet el régim de divisi6 en propietat
horitzontal de les naus). En aquest sentit, es preveu un gual per cada 30 metres de
facana dins d’'una mateixa parcel-la, la qual cosa és coherent amb la normativa de
mobilitat i amb la voluntat de facilitar uns minims accessos raonables a les

parcel-les resultants, des de la vialitat publica amb la qual afronten.

5.- S’ha constatat que existeix una contradiccid en la normativa vigent del Pla
parcial que afecta al parametre de la fondaria minima de parcel-la, doncs en
'apartat 2 “Condicions de parcel-lacié de la zona 6al” de l'article 32 es fixa en 25
mts., mentre que en l'apartat 3.1 “Parametres referits al carrer de la zona 6al”,

subapartat “Dimensions i mida de la parcel-la”, del mateix article, es fixa en 40 mts.

Aquesta modificacié corregeix aquesta contradiccio i fixa la fondaria minima de
parcel-la de la zona 6al en 25 mts., doncs es la que s’ajusta a la realitat fisica de
les parcel-les existents (tant les consolidades i que el Projecte de reparcel-lacié
aprovat definitivament respecta, com les creades “ex novo” per aquest projecte

reparcel-latori).

6.-Modificacion en el tragat del sistema viari. Dins aquest apartat s’hi inclouen dues
modificacions:

- Desplacament del carrer G. En la fase del projecte de reparcel.lacié s’ha dectat
que el tracat vigent d’aquest carrer no permet la circulacio interior a la parcel.la
situada al sudoest d’aquest carrer, fet essencial pel manteniment de la activitat
existent que es desenvolupa en dita parcel.la. Per aquest motiu, s’ajusta
lleugerament I'esmentat carrer, desplacant-lo 2,5 metres aproximadament cap al
nord. Aquest fet comporta una lleugera disminucié de la superficie de zona verda
situada al nord d’aquest carrer, fet que es compensa amb incorporant al sistema
d’espais lliures I'espai de viari existent a I'encreuament entre el carrer G i el carrer F,
essent equivalent la superficie resultant de zona verda, en compliment de l'article 95

del DL 1/2005. En aquest sentit, a I'apartat 95.1 de 'esmentada Llei, s’exposa que



la modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la
zonificacio de les zones verdes ha de garantir el manteniment de la superficie i la
funcionalitat del sistema, objecte de la modificaci6. En el cas de la present
modificacié, la superficie de zona verda suprimida és de 476 metres quadrats,
mentre que la superficie de la zona verda de nova creacido és de 548 metres
guadrats, donant compliment a I'esmentat article. Donat que la nova zona verda es
situa al mateix ambit, es dona compliment també a allo que disposa l'article 95.5 de

la mateixa Llei.

-Canvi de tracat del carrer |. El tracat actual del carrer | segmenta en dues parts la
parcel.la situada al nord del carrer H, impossibiloitant les previsions de creixement
de l'activitat existent. Per aguest motiu, es modifica 'esmentat tracat de manera que
aquest connecta directament amb el Passeig del Canal. En aquest canvi, les
superficies de sistema viari suprimit i de nova creacié son equivalents, sense que es

produeixi un augment de I'aprofitament urbanistic.

6.-Canvi en la nomenclatura de la clau de qualificacié urbanistica. El POUM vigent
disposa d’'una clau (7a2) referida als Portals de Ciutat, la qual coincideix en tots els
seus parametres urbanistuics amb els dels Plans Parcials Portal de Ciutat Nord,
Centre i Sud. Es dona la contraddicci6é, pero, que la nomenclatura de la clau que
apareix en dits plans parcials és 6al, fet que comporta una no correspondencia de
nomenclatures entre qualificacions urbanistiques idéntiques. Aquest fet és degut a
que el POUM, aprovat posteriorment a dits plans parcials, ha hagut de crear noves
nomenclatures per tal recollir la refosa dels diferents sectors industrials de la ciutat
preexistents a la seva seva tramitacié. Aquest canvi, per tant, implica que la clau
urbanistica del PP Portal de Ciutat Nord passa de 6al a 7a2, sense que aquest
canvi impliqui modificacié parametres.

D’altra banda, es fa esment al fet que els canvis realitzats en la present modificacié
puntual és recolliran paral.lelament en una modificacié del POUM vigent, d’acord
amb el que preveu larticle 83.9 del DL 1/2005 i el 110.2 del seu Reglament,
respecta la tramitacié simultania de modificacions de figures del planejament

urbanistic.
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SECCIO SEGONA. ZONA D'INDUSTRIA-TERCIARI AILLADA

ARTICLE 32.

Zona d’industria-terciari aillada. Clau 6al

1. Comprén els sols destinats a acollir la instal-laci6 d'usos i activitats industrials, terciaries,

comercials i logistiques, en parcel-la gran d'edificacié aillada, localitzades en una area privilegiada de

l'accés a la ciutat i amb una forta condicio d'aparador i imatge urbana d'aquesta entrada de la ciutat.

S'identifica en el planols d'ordenacié amb la clau 6al. El sistema d'ordenacié per I'edificacio és el

d'edificacio aillada dintre dels previstos en el Pla General de Tortosa.

2. Condicions de parcel-laci6 de la zona 6al

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel-lacid i reparcel-lacié Segons PG | -

Parcel-la minima Segons PG | 2.000 m2

Front minim de parcel-la Segons PG | 30 mts

Fons de parcel-la Segons PG | -

Fondaria minima de parcel-la Segons PG | 25 mts

3. Condicions de I'edificacié de la zona 6al

3.1 Parametres referits al carrer de la zona 6al

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Alineaci6 de carrer Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial. L'alineacié de
I'edificacid6 que s'estableix en el front de l'avinguda
Generalitat té la consideracié d'obligatoria.

Rasant de l'alineacioé de carrer Segons PG | Segons s'establira en el projecte d'urbanitzacié

Rasant de carrer Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial

Amplada de vial Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial

3.2 Parametres referits a la parcel-la de la zona 6al

Parametre Cond. gral. | Condicions patrticulars
Solar Segons PG

Coeficient d'edificabilitat neta Segons PG | 1,05 m2 sostre/m2 sol
Ocupacié maxima de la parcel-la Segons PG | 65%




Sol de parcel-la lliure d'edificacio

Segons PG

S'admet 'ocupacié amb edificacions auxiliars excepte en
la part del front de l'autovia de I'Aldea o l'avinguda de la
Generalitat. L'ordenaci6 i urbanitzacié d'aquest espais es
considera fonamental per la imatge del conjunt i de la
ciutat de Tortosa, de tal manera que aquesta part no es
podra tancar, es mantindra oberta i majoritariament
ajardinada amb elements vegetals i de gespa configurant
una franja verda al llarg de tot el "Portal de Ciutat".
Alternativament, i sempre i quan afecti la totalitat d'un
front entre carrers transversals, es podra cedir la titularitat
d'aquest sol a I'Ajuntament de Tortosa, mantenint
I'aprofitament que el mateix genera (en termes d'ocupacio
i sostre) de tal manera que en aquest cas sera el mateix
Ajuntament qui s'en fara carrec del seu manteniment.

La resta de l'espai lliure d'edificacio, es destinara
preferentment a carrega, descarrega i aparcament.

Dimensions i mida de la parcel-la

Segons PG

Superficie 2.000 m2

Front 30 mts

Fondaria 40 mts

Alcada reguladora ref. a parcel-la

Segons PG

9 mts. L'algada aparent exterior de I'edificacié que inclou
I'envolvent de la volumetria total de la coberta no
superara els 12 mts d'alcada

Punt d'apli. al¢. ref. a parcel-la

Segons PG

Nombre de pl. referit a parcel-la

Segons PG

Maxim plantes: Pb+1.

Planta baixa referida a parcel-la

Segons PG

Separacions minimes

Segons PG

Segons PG

Segons PG

Carrer En el front de l'avinguda de la Generalitat
obligatoriament segons s'estableix en els
planols d'ordenacio.

En el front del passeig del canal s’admetra
I'edificacio alineada sobre vial sempre i
quan es realitzi un tractament d'aquesta
facana, com un element principal i d'accés
de l'edificacié (que construeixi carrer). En
el cas contrari s’haura de separar un minim
de 5m

En la resta de carrers 5mts

Lateral 5mts.
En les parcel-les en cantonada 5mts a
cadascun dels laterals

Fons 5 mts.

De forma mancomunada i sempre i quan hi hagi acord
entre dues parcel-les, i mitjancant un Estudi de Detall que
ho reguli, es podra edificar fins la mitgera lateral o del
fons de parcel-la, garantint en qualsevol cas la resta dels
parametres.

L'Estudi de Detall implicara la definicié d'una composicio
unitaria de la volumetria de les parcel-les afectades.




Tanques Segons PG | La tanca esta prohibida en la part del front de l'autovia de
I'Aldea o l'avinguda de la Generalitat, excepte en
l'alineacié no ocupada per l'edificacié, de forma que, les
condicions d'enjardinament i urbanitzacioé d'aquest l'espai
liure de parcel-la, s'integrin en l'espai urba al que
complementen

En la resta de fronts de carrer s'estara al que disposa el
model establert en les disposicions addicionals
d'aquestes Normes

Aparcament Es preveura dins de cada parcella una plaga
d’aparcament cada 150m2 de superficie edificats. Cada
placa tindra una dimensi6 minima de 2,20x4,50m. El
projecte d'edificacié definira amb exactitud I'emplacament
i tractament de les arees d’aparcament.

Adapt. tograf. i mov de terres Segons PG | Només s'admeten els que es facin per assolir el nivell
natural del terreny

3.3. Parametres referits a I'edificacié de la zona 6al

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Posicid de I'edificacio Segons PG | En el front de l'autovia de I'Aldea o l'avinguda de la
Generalitat, l'edificacié ve obligada a ocupar l'alineacio
obligatoria que sobre la mateixa es defineix, essent
aquesta linia també la que serveix per indicar la posicio
de la Unica tanca que s'admet en aquesta part de front.
En la resta de situacions, I'edificacio es col-locara, segons
la posicio relativa definida per les separacions als limits
de la parcel-la i I'ocupacié maxima

Edificacio pral. i auxiliar Segons PG | Unicament les construccions auxiliars vinculats al control
de l'accés (porteria i guixetes de control) podran situar-se
sobre la tanca de la parcel-la. La resta d’edificacions
auxiliars hauran de separ-se les distancies establertes
per I'edificacié principal

Planta baixa Segons PG | L'alcada lliure minima sera de 3,5 mts. No es fixa una
algada maxima per la planta baixa, S'admetra una algada
lliure fins a 2,80 mts en la part de l'altell potencial que
sempre es situara separat 3 mts de la fagana principal i
no ocupara una superficie superior al 20% de la nau

Planta soterrani Segons PG | No superara l'ocupacié maxima permesa i garantira les
separacions minimes assenyalades

Algada de les plantes pis Segons PG | Minim 3,0 mts
Maxim 4,5 mts

Planta coberta Segons PG | Tan sols s’admetran les cobertes integrades ela
volumetria general de I'edifici

Cossos sortints Segons PG | Per tal de garantir una imatge neta de la volumetria de les
instal-lacions no s’admeten els cossos sortints

Elements sortints Segons PG | Els Unics elements sortints permesos seran els decoratius

de [ledificacid, justificats des de la composicio
arquitectonica i amb una dimensié maxima de 80 cms




Possibilitat de compartimentacio

Es permetra la compartimentacio dels edificis construits
en una parcel-la en diversos establiments industrials, tant
en regim de propietat horitzontal com d’arrendament amb
les seguients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari

- La crugia minima de cada establiment sera de 10mts

- Es podra compartimentar un establiment per cada
500m2 de parcel-la

- No es permet d'utilitzar I'espai comuns com a zones
d’emmagatzematge i es tindra cura del seu manteniment i
imatge exterior

- L’accés sera comU per tota I'edificacio i no es permetra
la compartimentacié dels espais comuns fora de la
mateixa, i es garantira la circulacié lliure de vehicles a
l'interior de la parcel-la a I'espai no ocupat.

- Qualsevol compartimentacié precisara la corresponent
llicéncia municipal

Estudi de Detall

Mitjangant Estudi de Detall que afecte com a minim a la
totalitat de l'illa delimitada pels carrers F, G i passeig del
Canal es podra canviar I'ordenacié de la zona 6al a una
ordenacié entremitgeres amb parcel-la minima de 300 m2
i una intensitat d’'edificacio, alcada i volumetria general
que s’ajustin a les condicions de la zonificacid actual.
L'Estudi de Detall precisara els segiients parametres:
volum composicié i materials de fagana, rasants de
parcel-la i cotes dels forjats i elements addicionals que
garanteixin una bona imatge arquitectonica. Aquesta nova
ordenacié, en cap cas suposara un augment de
I'edificabilitat inicialment establerta.

Composici6 de facana

La fagana es resoldra adequada al caracter urba del
sector en el que esta previst ubicar aquesta indUstria-
terciari.

En especial es garantira una imatge de volumetria neta,
de prismes regulars (es prohibeix expressament l'acabat
de coberta a dues aigles vistes), amb materials de
qualitat i uns acabats generals justificats i d'acord amb el
valor i importancia del lloc en el que estan ubicats.
Aquestes condicions seran ampliament justificades en el
projecte de sol-licitud de la llicencia, de tal manera que
podran ser denegades aquelles sol-licitacions que
suposin un merma de la qualitat ambiental i del nou
paisatge que ha de sorgir amb la construccid i
consolidacié d'aquest sector d'indUstria-terciari aparador.
La justificacid dels projectes contindran com a minim
perspectives visuals o virtuals de la proposta integrades
en el lloc on es pretén localitzar les noves edificacions.




Condicions de les
existents que es mantenen

edificacions

Les construccions existents que per separacions minimes
0 ocupacié maxima no compleixin amb les condicions
establertes en el Pla Parcial estaran en regim de volum
disconforme, i vindran obligades a ajustar-se a les
condicions assenyalades en el Pla Parcial, en cas de
nova edificacio, substituci6 o reforma substancial de
I'edificacid, entenent per substancial aquella que afecti
més d'un 50% de la nau actual o que la inversié a
materialitzar i actualitzacié suposi també una quantitat

significativa respecte el conjunt edificat

4. Condicions d'Gs de la zona 6al

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler Comerg petit | Comerg Comerg gran
Unifamiliar Plurifamiliar | rural mitja
Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Condic. (2) | Condic. (2)
Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria | Industria Il Industria Ill
serveis
Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Dominant Dominant Incompatible
Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu Administrat.

cultural
Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Serveis Estac. i | Agricola Pecuari Forestal Altres usos
técnics aparcament
Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. gral

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen de forma generica a la necessitat
prévia de justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'Us dominant establert per la zona. La justificacié de que

I'ls condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud,

lliceéncia, Pla Especial o qualsevol altre document que estableixi l'ordenanga corresponent:

(1) S'admet tan sols I'is d'habitatge pel personal de vigilancia conservacié o guarda de

I'establiment

(2) Només s’autoritzaran implantacions comercials establertes en la legislacié sectorial de
comerg, 0 bé si son autoritzades per estar compreses dintre els estandards establerts per la
ciutat de Tortosa en el Programa d'Orientacié d'Equipaments Comercials, POEC, que a tal
efecte s'esta tramitant. El tipus de comer¢ admes sera essencialment destinat a la venda
d'automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de

sanejament, d'articles de ferreteria, i jardineria.




DISPOSICIONS ADDICIONALS

Unica

1. Atesa l'especial posici6 estratégica del sector del Portal de Ciutat i la importancia de la definici6é de
I'espai public que es despréen de la seva ordenacio s'estableix com obligatori un tipus de tanca concret

gue haura de ser utilitzat de forma igual en totes les parcel-les del Pla Parcial

2. En el front de l'autovia de I'Aldea o l'avinguda de la Generalitat, tan sols es podra tancar a partir de
la linia que defineix la posicié obligatoria de I'edificacid, de tal manera que I'espai privat que fa front a

la mateixa avinguda restara obligatoriament sense tancar i formant part del conjunt de I'espai viari.

3. Opcionalment la tanca no sera obligatoria quan, les condicions d'enjardinament i urbanitzacié de

I'espai lliure de parcel-la, s'integrin en l'espai urba al que complementen.

4. En aquelles parcel-les en les que transcorregut un any des de la finalitzacié del projecte
d'urbanitzaci6, presentin un clar estat d'abandonament, I'Ajuntament podra exigir a la propietat, la
construcci6 de la tanca i si aquest no la realitza, executar-la amb carrec a la propietat mitjancant els

mecanismes establerts en la legislacié sectorial vigent.
5. El model de tanca que s'adjunta presenta clarament tres parts diferenciades:

- El basament. Es realitzara en totxo foradat caravista o amb totxo massis caravista, de color
vermell i dimensions 5x14x29, i rematat en la part superior per un totxo massis de la mateixa
qualitat i color. El basament s'anira esglaonant en funcié del pendent del carrer i del modulat
establert en la reixa calada de la part superior i en cap cas presentara una alcada inferior a 40

cm ni superior a 60 cm.

- La reixa calada. Es realitzara en malla electrosoldada amb varilles de diametre 6mm i malla
de 5x30cms montada sobre bastidors de angle en perfil en L de dimensions 40x4 mm i acabat
en acer galvanitzat. Els montants entre panells de la malla es realitzaran en tub rectangular de
50x30 d'acer laminat en fred i la distancia entre eixos de montants sera de 2,1mts, tal i com
s'assenyala en el dibuix adjunt al final d'aquesta disposicié. En el cas de desnivell del carrer, la

tanca s'anira esglaonant cada dos moduls i una distancia total entre montants de 4,2mts.

- La porta. Sera l'element lliure de composicié de la tanca i s'adequara a les necessitats

funcionals de I'establiment, essent preferentment de tipus metal-lic calat.



Amb posterioritat a I'aprovacié definitiva del Pla parcial del sector “Portal de Ciutat-
Nord”, per Resolucions del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya de dates 28 de juliol de 2006 i 25 de juliol de 2007 s’ha
aprovat definitivament i s’ha verificat el Text refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Tortosa, el qual, de conformitat amb la seva Disposicié Final Primera,

declara la vigéncia, entre d’altres, del Pla parcial “Portal de Ciutat-Nord”.

El vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal reprodueix la normativa del Pla
parcial i, en l'article 165, regula la Zona d’industria aillada --clau 7-- i al sectors

“Portals de Ciutat” els correspon la subzona de Clau 7a2.

Aquesta Clau 7a2 es regula en els apartats 3.1, 4.1, 4.2.2, 4.3.2, 5.2 i 6 de I'abans
esmentat article 165 de les Normes Urbanistiques, aixi com en l'article 266, lletra g)

per les activitats comercials.
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Norma 2.2.13.- La primera modificacié és de tipus normatiu i consisteix Unicament
en permetre edificar amb fagana alineada a vialitat, a I'igual que ja es permet en el
passeig del Canal, a les parcel-les amb front als carrers transversals i
perpendiculars és a dir, als carrers de vialitat secundaria anomenats amb les lletres
I,H, G, FiC.

Norma 2.2.23.- L’article 32 de les Normes Urbanistiques del Pla parcial “Portal de
Ciutat-Nord”, tindra el contingut i redaccio seguent:

SECCIO SEGONA. ZONA D'INDUSTRIA-TERCIARI AILLADA

ARTICLE 32. Zona d'industria-terciari aillada. Clau 7a2

1. Comprén els sols destinats a acollir la instal-laci6 d'usos i activitats industrials, terciaries,
comercials i logistiques, en parcel-la gran d'edificacié aillada, localitzades en una area privilegiada de
l'accés a la ciutat i amb una forta condici6é d'aparador i imatge urbana d'aquesta entrada de la ciutat.
S'identifica en el planols d'ordenacié amb la clau 7a2. El sistema d'ordenacio per l'edificacié és el

d'edificacié aillada dintre dels previstos en el Pla General de Tortosa.

2. Condicions de parcel-lacié de la zona 7a2

Parametre Cond. gral. | Condicions patrticulars
Parcel-laci6 i reparcel-lacié Segons PG | -

Parcel-la minima Segons PG | 1.000 m2

Front minim de parcel-la Segons PG | 25 mts

Fons de parcel-la Segons PG | -

Fondaria minima de parcel-la Segons PG | 25 mts

3. Condicions de I'edificaci6 de la zona 7a2

3.1 Parametres referits al carrer de la zona 7a2

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Alineaci6 de carrer Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial. L'alineacié de
I'edificaci6 que s'estableix en el front de l'autovia de
'Aldea o lavinguda Generalitat té la consideracio

d'obligatoria.
Rasant de I'alineacié de carrer Segons PG | Segons s'establira en el projecte d'urbanitzacioé
Rasant de carrer Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial

Amplada de vial Segons PG | Segons planol d'ordenacié del Pla Parcial




3.2 Parametres referits a la parcel-la de la zona 7a2

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Solar

Segons PG

Coeficient d'edificabilitat neta

Segons PG

1,05 m2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima de la parcel-la

Segons PG

65%

Sol de parcel-la lliure d'edificacio

Segons PG

S'admet l'ocupacié amb edificacions auxiliars excepte en
la part del front de l'autovia de I'Aldea o l'avinguda de la
Generalitat. L'ordenacio i urbanitzacié d'aquest espais es
considera fonamental per la imatge del conjunt i de la
ciutat de Tortosa, de manera que es mantindra
majoritariament ajardinada amb elements vegetals i de
gespa configurant una franja verda al llarg de tot el "Portal
de Ciutat".

Alternativament, i sempre i quan afecti la totalitat d'un
front entre carrers transversals, es podra cedir la titularitat
d'aquest sol a ['Ajuntament de Tortosa, mantenint
I'aprofitament que el mateix genera (en termes d'ocupacio
i sostre) de tal manera que en aquest cas sera el mateix
Ajuntament qui se'n fara carrec del seu manteniment.

La resta de l'espai lliure d'edificaci6, es destinara
preferentment a carrega, descarrega i aparcament.

Dimensions i mida de la parcel-la

Segons PG

Superficie 1.000 m2

Front 25 mts

Fondaria 25 mts

Alcada reguladora ref. a parcel-la

Segons PG

9 mts. L'algada aparent exterior de I'edificacio que inclou
I'envolvent de la volumetria total de la coberta no
superara els 12 mts d’alcada

Punt d'apli. alc. ref. a parcel-la

Segons PG

Nombre de pl. referit a parcel-la

Segons PG

Maxim plantes: Pb+1.

Planta baixa referida a parcel-la

Segons PG

Separacions minimes

Segons PG

Segons PG

Segons PG

Carrer En el front de l'avinguda de la Generalitat
obligatoriament segons s'estableix en els
planols d'ordenacio.

En el front del passeig del canal, aixi com
en el front dels carrers anomenats I, H, G i
F, s’admetra I'edificacié alineada sobre vial
sempre i quan es realitzi un tractament
d'aquesta facana, com un element principal
i d'accés de l'edificaci6 (que construeixi
carrer). En el cas contrari s’haura de
separar un minim de 5m.

S5mts.
En les parcel-les en cantonada 5mts a
cadascun dels laterals

Lateral

Fons 5 mts.

De forma mancomunada i sempre i quan hi hagi acord
entre dues parcel-les, i mitjangant un Estudi de Detall que
ho reguli, es podra edificar fins la mitgera lateral o del
fons de parcel-la, garantint en qualsevol cas la resta dels
parametres.

L'Estudi de Detall implicara la definicié d'una composicié
unitaria de la volumetria de les parcel-les afectades.




Tanques

Segons PG

Es permetra una tanca, de conformitat amb les
condicions generals previstes en les disposicions
addicionals d’aquestes Normes, en la part del front de
l'autovia de I'Aldea o lavinguda de la Generalitat.
S'estableix que les condicions d'enjardinament i
urbanitzacié d'aquest l'espai lliure de parcel-la, s'integrin
en l'espai urba de I'edificacio al que complementen

En la resta de fronts de carrer s'estara al que disposa el
model establert en les disposicions addicionals
d'aquestes Normes

Aparcament

Es preveurd dins de cada parcel-la una plaga
d’'aparcament cada 150m2 de superficie edificats. Cada
placa tindra una dimensi6 minima de 2,20x4,50m. El
projecte d’edificacié definira amb exactitud I'emplacament
i tractament de les arees d'aparcament.

Adapt. tograf. i mov de terres

Segons PG

Només s'admeten els que es facin per assolir el nivell
natural del terreny

3.3. Parametres referits a I'edificac

i6 de la zona

7a2

Parametre

Cond. gral.

Condicions particulars

Posici6 de l'edificacio

Segons PG

En el front de l'autovia de I'Aldea o l'avinguda de la
Generalitat, I'edificacid6 ve obligada a ocupar l'alineacio
obligatdria que sobre la mateixa es defineix.

En la resta de situacions, I'edificacié es col-locara, segons
la posicio relativa definida per les separacions als limits
de la parcel-la i I'ocupacié maxima

Edificacio pral. i auxiliar

Segons PG

Unicament les construccions auxiliars vinculats al control
de l'accés (porteria i guixetes de control) podran situar-se
sobre la tanca de la parcel-la. La resta d’edificacions
auxiliars hauran de separar-se les distancies establertes
per I'edificacié principal

Planta baixa

Segons PG

L'alcada lliure minima sera de 3,5 mts. No es fixa una
algcada maxima per la planta baixa, S'admetra una algada
lliure fins a 2,80 mts en la part de l'altell potencial que
sempre es situara separat 3 mts de la facana principal i
no ocupara una superficie superior al 20% de la nau

Planta soterrani

Segons PG

No superara l'ocupacié maxima permesa i garantira les
separacions minimes assenyalades

Alcada de les plantes pis

Segons PG

Minim 3,0 mts
Maxim 4,5 mts

Planta coberta

Segons PG

Tan sols s'admetran les cobertes integrades ela
volumetria general de I'edifici

Cossos sortints

Segons PG

Per tal de garantir una imatge neta de la volumetria de les
instal-lacions no s’admeten els cossos sortints

Elements sortints

Segons PG

Els Unics elements sortints permesos seran els decoratius
de [l'edificacid, justificats des de la composicié
arguitectonica i amb una dimensié maxima de 80 cms




Possibilitat de compartimentacio

Es permetra la compartimentacio dels edificis construits
en una parcel-la en diversos establiments industrials, tant
en regim de propietat horitzontal com d’arrendament amb
les seguients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari

- La crugia minima de cada establiment sera de 10mts

- Es podra compartimentar un establiment per cada 500
m2 de parcel-la

- No es permet d'utilitzar els espais comuns com a zones
d’emmagatzematge i es tindra cura del seu manteniment i
imatge exterior

- L’accés sera comU per tota I'edificacio i no es permetra
la compartimentacié dels espais comuns fora de la
mateixa, i es garantira la circulacié lliure de vehicles a
l'interior de la parcel-la a I'espai no ocupat. Tanmateix, es
permetra un gual d'accés a la parcel-la per cada 30
metres de facana a vial.

- Qualsevol compartimentacié precisara la corresponent
llicéncia municipal

Estudi d’ordenaci6 d’illa

Mitjangant un estudi que afecti com a minim a la totalitat
de lilla delimitada pels carrers F, G i passeig del Canal es
podra canviar I'ordenacié de la zona 7a2 a una ordenacio
entremitgeres amb parcel-la minima de 300 m2 i una
intensitat d'edificacid, algada i volumetria general que
s'ajustin a les condicions de la zonificacié actual. L'Estudi
de Detall precisara els seglients parametres: volum
composicio i materials de fagana, rasants de parcel-la i
cotes dels forjats i elements addicionals que garanteixin
una bona imatge arquitectonica. Aquesta nova ordenacio,
en cap cas suposara un augment de [I'edificabilitat
inicialment establerta.

Composici6 de facana

La fagana es resoldra adequada al caracter urba del
sector en el que esta previst ubicar aquesta indUstria-
terciari.

En especial es garantira una imatge de volumetria neta,
de prismes regulars (es prohibeix expressament l'acabat
de coberta a dues aigles vistes), amb materials de
qualitat i uns acabats generals justificats i d'acord amb el
valor i importancia del lloc en el que estan ubicats.
Aquestes condicions seran ampliament justificades en el
projecte de sol-licitud de la llicencia, de tal manera que
podran ser denegades aquelles sol-licitacions que
suposin un merma de la qualitat ambiental i del nou
paisatge que ha de sorgir amb la construccid i
consolidacié d'aquest sector d'indUstria-terciari aparador.
La justificacid dels projectes contindran com a minim
perspectives visuals o virtuals de la proposta integrades
en el lloc on es pretén localitzar les noves edificacions.




Condicions de les
existents que es mantenen

edificacions

Les construccions existents que per separacions minimes
0 ocupacié maxima no compleixin amb les condicions
establertes en el Pla Parcial estaran en regim de volum
disconforme, i vindran obligades a ajustar-se a les
condicions assenyalades en el Pla Parcial, en cas de
nova edificacio, substituci6 o reforma substancial de
I'edificacid, entenent per substancial aquella que afecti
més d'un 50% de la nau actual o que la inversié a
materialitzar i actualitzacié suposi també una quantitat

significativa respecte el conjunt edificat

4. Condicions d'Us de la zona 7a2

Habitatge Habitatge Habitatge Hoteler Comerg petit | Comerg Comerg gran
Unifamiliar Plurifamiliar | rural mitja
Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Compatible | Incompatible | Condic. (2) | Condic. (2)
Oficines i | Restauracié | Recreatiu Magatzems | Industria | Industria Il Industria Ill
serveis
Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Dominant Dominant Incompatible
Educatiu Assistencial | Sanitari Socio- Esportiu Administrat.

cultural
Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible | Compatible
Serveis Estac. i | Agricola Pecuari Forestal Altres usos
técnics aparcament
Compatible | Compatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. gral

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen de forma generica a la necessitat
prévia de justificar que I'is no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba
consolidat i no creara conflicte respecte de I'Us dominant establert per la zona. La justificacié de que

I'Gs condicionat és compatible amb la zona o subzona corresponent es realitzara mitjangant sol-licitud,

llicéncia, Pla Especial o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanga corresponent:

(1) S'admet tan sols I'is d'habitatge pel personal de vigilancia conservacié o guarda de

I'establiment

(2) Només s’autoritzaran implantacions comercials establertes en la legislacié sectorial de
comerg, 0 bé si son autoritzades per estar compreses dintre els estandards establerts per la
ciutat de Tortosa en el Programa d'Orientacié d'Equipaments Comercials, POEC, que a tal
efecte s'esta tramitant. El tipus de comer¢ admes sera essencialment destinat a la venda
d'automobils i d'altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de

sanejament, d'articles de ferreteria, i jardineria.




Norma 2.2.3 2.- La Disposicié Addicional Unica de les Normes Urbanistiques del Pla

parcial “Portal de Ciutat-Nord”, tindra el contingut i redaccio seguent:

DISPOSICIONS ADDICIONALS
Unica

1. Atesa l'especial posici6 estratégica del sector del Portal de Ciutat i la importancia de la definicié de
I'espai public que es desprén de la seva ordenacié s'estableix com obligatori un tipus de tanca concret

que haura de ser utilitzat de forma igual en totes les parcel-les del Pla Parcial

2. Opcionalment la tanca no sera obligatoria quan, les condicions d'enjardinament i urbanitzacié de

I'espai lliure de parcel-la, s'integrin en l'espai urba al que complementen.

3. En aquelles parcel-les en les que transcorregut un any des de la finalitzacié del projecte
d'urbanitzacié, presentin un clar estat d'abandonament, I'Ajuntament podra exigir a la propietat, la
construccio de la tanca i si aquest no la realitza, executar-la amb carrec a la propietat mitjancant els

mecanismes establerts en la legislacié sectorial vigent.
4. El model de tanca que s'adjunta presenta clarament tres parts diferenciades:

- El basament. Es realitzara en totxo foradat caravista o amb totxo massis caravista, de color
vermell i dimensions 5x14x29, i rematat en la part superior per un totxo massis de la mateixa
qualitat i color. El basament s'anira esglaonant en funcié del pendent del carrer i del modulat
establert en la reixa calada de la part superior i en cap cas presentara una alcada inferior a 40

cm ni superior a 60 cm.

- La reixa calada. Es realitzara en malla electrosoldada amb varilles de diametre 6mm i malla
de 5x30cms montada sobre bastidors de angle en perfil en L de dimensions 40x4 mm i acabat
en acer galvanitzat. Els montants entre panells de la malla es realitzaran en tub rectangular de
50x30 d'acer laminat en fred i la distancia entre eixos de montants sera de 2,1mts, tal i com
s'assenyala en el dibuix adjunt al final d'aquesta disposicié. En el cas de desnivell del carrer, la

tanca s'anira esglaonant cada dos moduls i una distancia total entre montants de 4,2mts.

- La porta. Sera l'element lliure de composicié de la tanca i s'adequara a les necessitats

funcionals de I'establiment, essent preferentment de tipus metal-lic calat.



Ates I'objecte del present document es mantenen invariables i s’assumeixen com a
formant part de la present Modificacio les previsions del Pla parcial del sector
“Portal de Ciutat-Nord” del terme municipal de Tortosa, relatives al Pla d’etapes, a

les cessions previes i a 'Estudi economic i financer.

S’assumeixen els informes del Pla parcial en respecte a mobilitat sostenible i

documentacié mediambiental.



4 PLANOLS



el £ = ~
h % o mu
D3 . o
\ £ e S 3
. z 2
k wu 5 3 < m T
T F o
. 5 o o
b ] = 8
o 3 o2 £
> : , g k)
DS b N I £
4 L 0 Z 2 3
1 g ) o o o £ mW
KR 2 £ 2 o
Nos 4 2 o © <
A Ry G 3 a Z n|Sa
R R o & A S
; y g
e s
f i ) ks
=2
} Y 7 / 2 m Gm.m
B & o 3 B3 m A& £ E5
o e /' Ay = A~ )
G AN 3 a O leaso
B fe/r Z \w..“m:
HE o E =14 oy
f "
= :
2 8
\o) cv o & 4
e ¥ 2 2 B 3 N
) T
& Oy o
ma=E: T\ / ia
8 & q +
i e ) = S
- aﬁa 3 ] i ¥ m 5 3
L BN
A L i = =
& = &Y DRl (5 2 &5 R
; [m)
o
=z
-
<
<<k
- )
Eo
Sl
nno
oz
Ok
<X
T S
oz
=9
o
—
o
E
°
3
2
o
w«mw o
%a%wm
Ao 2
g
°
o
58 8 Jo
58855: T © © 0
O o is]
S S5 Lo
B (e
\
Q
=1
o
o A 0 =<
Stare e
RESe > g
] as
.m%ssx %M
|Soacaseseced! ,, MLVMFAW
I e 3
Wm
o
- Y b
SRt
T
©
L g
€2
S
E5s
= =
=
= 0
< T




Z ///‘ :
'/';
> S
=%
‘@\!"
o
il
2.

oooocoo g
ooooooo\;

o
ok

00000000000
loooodono000O
©__ 000000000

i L

TE/5 0 ! Ol

/ ‘ ziod] O\
s | . o i

T 229 e - iz T § a A

T5T00000000066000 50000000000060600
J @ 00000000000000DODOEOAOO0OABBO6E00000aa00a0!
[ ]| ooco0c00&000000g0000000dB00R0000m0000000000] N
i ©00000000000000000000000003:000000000000000)

| 06%00000000000000e 00080000Q000000000] o

@7 'tl

i s
1 6660000000000 [~ o A//I;(ﬁ
LAATNN,

/.'A p o34} 'A
| —eieecs: . [oiieden 0
, L gwessesesesssss s | el 2
I “1o0podoo@p@oooocal O | 2 72
........... g laogookoq0000000l | 4 S ah
NS OTG Ok } 4

R pooooodooooaa00g 1
| cooocooogooos || = -

cooo0o0D0000
0000000000
6660000000
6000®B 00000
qoo0o00D0000
§voo0000000
6000000000
looooooonooo

o vjf"'

7

"
22099
‘%

§§\\ e

S5N

X
N

SN

NN

po
B

Yol

=

BN

K
\

<

=

N
N\

N
ANISANN
B NN

%

/ 97 s
// 7 s
e
77

:/'

000

£00 0006609 %

Ly,
st
LI R
OoRR 7Y L O I7
s Gl
o0 ] He]

0 L2

00 00

Hooo

%)

%A%
90
Z)
A

<)
%
2

&
7

e

IREIR N AIEEERE
LSRRG
. - -

e

e

—=

—

SeYeYele! p
#oo %008880000;
fgaoescs

leroRie)
|
olletobeng

H OB yp

A\
QEEN

qx
A
§§\\ R ‘S‘T R \

2%
X

- \%09@@
' On0n0
\\,@OOOO

7

N

]

R
oK

N

r.\'fo‘;ﬁa
fea)

&
2N

"

R

92 0592
™
W)

N
R
E
.““zi'

L2

522

O

1
il X
{ Q % NG e
I \»&?
géﬁ:‘\‘im? S v
: WA

2
d 4% 2\

R I s ey
FRANCESC PERALTA | PUIG Escala:
Arquitecte Municipal 1/3.000
Ajuntament

Data Plamol Nam.

MODI FICACIO PU NTUAL EMPLACAMENT Cristina Novembre 2009
de Tortosa Grafics: PLA PARCIAL PORTAL DE CIUTAT NORD¢nmrioconent
= -

Ruta
0 15 30 5 150 m

Ji/ treball/
TORTOSA dep/urb/plans/parcials/054009/modificacioPPPCNord.dgn




) 00000000\
B Kl f,ooooooo._o
) - K v 00000000

© oo o0 O

[sjes]

jo'e)
QO0ag0 o
|

o — T e — i
_J ﬁ_\ ! ﬁ ; ECEY Yy
00 055t 1o 5
o
| ] a ) 28 JoB%%500

000 7 3 ok
Sa : &S0 20 as \ AT OIS
000 O ©00000 ¥ oy \0Bo D 2
50 60 0\ \000 0y Sevy 280
Q o) 2 :
00 @) O AN
SOBoO
£ 000
o 0o0go
O Qe .
/r\Q\ ) A
gt 3
T s
(o]
. 9/

7 0,00 3
0000635309049 7 wwwwwwwwwwwwwwwwwwwwwww
oooooooo&.am 8
g$ee0se e dlirt
0G0 0.0-eT0009
ogesooooood|
50006060080 I§
82886682889 L
00000060000
ge8ecssaes
4000006600
0000000 oo S
g88eabiess 5350
TRy
o 88488292
A .
T 0582553588
c2ee 50500 Lol
Jeacs 000 50O
c0oo gl MquOOO MWO,V Q
a8 a 96 &6 Qlasss Nt O O OﬁﬁuOﬁvO
g o0
— sd0e JIR3282020521109.860 60,6837
= o edosocavechleasessesssdlic Fao %muuoam e
o ©d000000091560000 0000 OOOW@MWOOOO.,OOO
sd4e0esscse)eetecesesg 1000 57
0do0gao000 - o
b P | S| Pt S S el 29
T R S | oooowmwm.%uo%o.
oo s peseeseessy \O90° 95535
gossssseietET T 7 ey
B N :
00 00g
< , COOOD
TTo B REOE 5 1850000
ooboofll ooolflk o o %O,”O
Halo o of| RO90 290 | bood &
Kl DERRe 930 090550855
o'0000000 0T {foo0a000000] \ODOOOOQO
00000060000 ooooooommmf 5 i OAAUMOQOOQQQOO 00 2
$aeec00c00s|flecacoccanthl il F o T80 00oad 02563020 |
R ooooofoocof o L oz o0 o0 OOﬂ
cococoo000alll 0 3 . - 3 aoq 99
0000000000 B Q071iC0 .- | OQUO m
6000000000 j . | 035 g Omo
3 , [Setshgielnisiol
\ == N RIS N
: o0 0000089
56 00009 & & B0 SE86|EH0
B Mol oo
Ssiseess coveve ; HDH 00 00000[E o
R0 500 2sletokelolelee)
886 90508 £ 00006000/12Q
B 200002 6 2 000929 o
R TP 000 000 B
ORI 00 Og B eloreres
B O Q0O
I 006 0000 B0
1 |f| ko ccoog o] |0
1000000
£ &OAAUUOMVOO =
£020090005—
mso%muow%m
q
Sla¥s}
]
8520 opp
O 8905/ |
0045 OG0551 |
Qo o Au%
o5 & 00 a5~ 9
et s
o0 2 %OOOO
o8 oq
2060

1 [s25) ~5 /.7 EfE -
IO ;. 2%89 X S5y
§066 805 - o ors mg 4 0
SIRGEST 1908 Bo0 o LIEERcS STE < oooomm@
S0SO8Y [6596SS5880/d &mm\woo oo
RO G005 P05 200 ST TRES A 0807 155 ~ O~

Plamol Nam.

Data

Dibulx

Novembre 2009

Cristina

Ruta
J/ treball/

dep/urb/plans/parcials/054009/modificacioPPPCNord.dgn

Plamo

PLA PARCIAL PORTAL DE CIUTAT NORD

TORTOSA

MODIFICACIO PUNTUAL
PLA PARCIAL PORTAL DE CIUTAT NORD &reosament

Escala:

173.000

Grafica:

150 m

5

30

FRANCESC PERALTA | PUIG

Arquitecte Municipal

-
<
[}
1S
©
-
c
=
<

de Tortosa




's
°

| EERE
. B
R

O-———g s

ofo ¥ %zm & 00
> o
|| ; d
q o f \ OOO OD
T oLl ot O pree)
b = - 9 O ¢
Og | d
2 : <
O O OO0 —— o . S
0500 05 & S %%,7 o o
o0 990068 P | =
OOOOOO ,
$ 6,0 IOMSO0S ’ﬁ“‘rf
S Q0 OOO 7 [=Biwl
639 55 -
Q O ,OOO
(())" "‘uogog GO0
SR e
O J<3) B
p [e3) 50000000
SRRSO R T S RS -y |
/ : 6099 - i .
AT e 2o eeten00de -
fag0000d Ty 0000000000 BEAZS
i TT LA = = D e -
i o E S T T e e 755 90 00,000
S 00000 60% 0000000000000 ouTEooo!
ooooogopooool u 60 00066086660605000000000009000000000008000]
060608 0Db0 00O 5[00600000060000000000000000:0000000000000060
©00000D0POOCOC w |l oeo0000000000000; 00800609000000000] o
000D0000POOO | 9000000000000 | Npovooodoacaaaoog) 3, f '
oo 0 0.9 000 pl[[ . | oococooogooon | 060000000000000 N
000000000 o, olooooooobooon )i o o‘qooobooooooool of |
©00000000 0000 00909000040
R R R e ) 5
> E = y — /{7/
il PSR 4
T | > & !
©
% SJ%QE" . = 5 O
& ood | . w &
983 ooddill )
; g Q2 E’K | . o
an ¢ e 00 QO&RL H M=
g 28908 3e000000 {93 A I | i
505 o0 oot o 00099 _ ASA-EE I » H [ EEL
o 99090 (Seralete) o N
& T 5 — | =
i 50000009 Hladulul b a8 8% @ 00 ) Al ;
O FHF00 080080 . ¥ = i 4~ .
Ie} OO 03 Q08! “T 1B 1 i
9 o] 0300 |
- OOOO o] as) ns3 4 - e} . ?n .
&7 00 0000 00T Oogo Foo- 0 O ‘ .
Yo 80000 ¢ o) c =
ool 00 (O (s e
29 G320 = = %. | ¢
o ——tssaaneacoosssssscareaBlf | i -
<] o) N B
o)
3 O | ] |
9599 = — . B
D e ¥ (1] J &0 e e
- s A ol s - =
5 o - -
R T . ] [Ddo & 00000
) W o] R —C o P00 om0
i W0 O, ; °
_ \ oo b 0g ©9
| ANt
. - 5
) \ pp— B s o
i i . e - -
\“, Oo- !.435 M4
i \‘\\ 5 el PR RR
A 9 ! i bl “MML"I"' EREEE
2 \ \ e il
A a I
A B <
\
0 0
o i
\ ik
;| old g
i o
! AL\ old e
Q I -4
& - H
¥s
\ Sofiss
\ ! ofd oo
- K i W\ o) L ofa?
i = . \ 5 olsio©
s ot \ o
p—— =2 \;\ ) opio o
F AR o0 N
0RO fee) ] . T T
2352000 P g \oo Off
NKO
] \
WO,
\\
B
N i 5%
P % i ©
\ ! P )
0" i 0
0 ° &
20 w 9%
> o %o
| el o foo
OO e N
[eFcogie] o %Ooco"o
h . Q0 h o P 9a %
& g OO N ©] io%00
\ ! ‘e \ 5050
. e
. ; ANk fjog%:
2 | o o"O
5, 7(\7 GO @
L d )¢ " 3 o 0
FRANCESC PERALTA | PUIG Escala: Planol , Dibuix Data Planol Num.
Arquitecte Municipal N 1/3.000 MODIFICACIO »
Ajuntament MOD|F|CAC|O PUNTUAL PLA PARCIAL PORTAL DE CIUTAT NORD Cristina Novembre 2009 4
de Tortosa £ orafica: PLA PARCIAL PORTAL DE CIUTAT NORD ¢riocoment R
= o 15 30 s 150 m TORTOSA dep/urb/plans/parcials/054009/modificacioPPPCNord.dgn




