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1. MEMORIA

1.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

L'objecte de la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Tortosa, de juliol de 2007, és esmenar I'errada material del planejament vigent de les dues
finques urbanes al limit nord-est de I’avinguda Don Alvaro de Campredo, corresponent a I’ambit
de I’Av. don Alvaro, nim. 258-260, que en el POUM de I'any 1986 constava com a urba, i en |a
tramitacid del planejament del 2007 figurava com Sol No Urbanitzable, tot i ser un ambit edificat
i amb serveis urbanistics.

Amb aquesta finalitat, I'objectiu és, en primer lloc, esmenar I'errada material del planejament
vigent perque les dues parcel-les recuperin la classificacié i qualificacié urbanistica que els
atribuia el planejament del 1986, tot esmenant el POUM del 2007, i, en segon terme, ajustar la
delimitacié del sol urba del POUM del 2007 , per encabir de nou aquestes dues parcel-les, tot
incorporant un ambit actualment en SNU, que es troba urbanitzat, i finalitzar el teixit urba
existent al costat est de I'avinguda Don Alvaro en tot el seu tragat, i finalment actualitzar el tracat
viari del cami de servei C42, a la realitat fisica del seus tracat.

1.2. INICIATIVA | EQUIP REDACTOR

1.2.1 PROMOTOR

La present Modificacié puntual és d’iniciativa privada, de la titular de les parcel-les cadastrals
situades a l'avinguda Don Alvaro 200 i 258 de Campredd, Tortosa, ref. cadastral
3855943BF9145G0001IE i 3855950BF9145G0000BW, la Sra. amb NIF

i domicili a I'avinguda Don Alvaro num. 258-260 de Campredd, Tortosa (43897 -
Tarragona).

1.2.2. TECNIC REDACTOR

El redactor d’aquesta modificacié és I'arquitecte Ferran Torta Navarro, col-legiat 52892-7 del
Col-legi d’Arquitectes de Catalunya, Demarcacio Terres de I'Ebre.

1.3. MARC LEGAL
La present Modificacié puntual es redacta de conformitat al marc urbanistic i legal seglient:

- Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Tortosa de 1986

- Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Tortosa, expedient CTUTE 2005/019890/E,
data aprovacié 25/07/2007 i data de publicacié 22/10/2007.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme.

- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.
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1.4. FORMULACIO | TRAMITACIO

La formulacid de la Modificacié Puntual és proposada per la titular de les dues parcel-les, pel
que es tracta d’una iniciativa privada, d’acord amb I'establert a I’article 78 del Text refés de la
Llei d’'urbanisme.

La redaccio del document ha estat realitzada per un técnic competent segons el que estableix la
disposicié addicional tretzena del Text refés de la Llei d’urbanisme.

La present modificacié puntual es tramita d’acord amb I'article 117.3 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, on s’especifica que el seu procés de tramitacié es subjecta al mateix procediment
que la formacié de la figura del planejament que es modifica. Deixen de ser obligatories,
I’aprovacio i publicacio del programa de participacio ciutadana i la informacié publica de I'avang,
segons articles 101b) i 101c) del Reglament de la Llei d’'urbanisme. Per tant, la present
modificacié es tramita amb alld que determinen els articles 80 i 85 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, per a la tramitacio dels Plans d’ordenacié urbanistica municipal.

En aquest cas concret, 'aprovacié inicial i provisional corresponen a I’Ajuntament de Tortosa i
I'aprovacidé definitiva correspon a la Comissid Territorial d’Urbanisme de Terres de I'Ebre
(CTUTE).

1.5. ANTECEDENTS

1.5.1. PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent de Tortosa és el POUM aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de les Terres de I'Ebre en sessid de data 27 de juliol de 2006. L'acord fou publicat
al DOGC de 22 d'octubre de 2010 (exp. nim. 2005/019890/E).

A l'article 6 del POUM vigent ja s'estableix la possibilitat de la seva modificacid.

La modificacié puntual de les normes de planejament presentada s'entén d'acord amb ['article
117.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme,
com la introduccié de qualsevol tipus de canvi en les determinacions del Pla d'Ordenacio
Urbanistica.

1.5.2. ANTECEDENTS HISTORICS

L’avinguda Don Alvaro és el nom actual corresponent al que antigament era el Lligallo de
Campredd. A l'ortofotomapa de I'any 1983 de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya
(ICGC) s’observa com aquest cami era de terra. No va ser fins als anys 90 del segle XX que
I"avinguda es pavimentaria amb asfalt.

El marge est de I'avinguda Don Alvaro, des de I'escola d’educacié primaria “Port Rodd” fins a
I’entroncament d’aquesta avinguda amb el vial d’incorporacié a la C42 hi ha unes edificacions
d’habitatges aparellats procedents de les compensacions per la construcciéd del Poligon
Industrial Baix Ebre (del qual se’n va aprovar el projecte I'any 1969, que entraria en
funcionament l'any 1976), i que va comportar una parcel-lacié propiciada pel mateix
ajuntament, i fou incorporada com a sol urba en el POUM del 1986 .
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Als propietaris de les finques agricoles expropiades per la construccié del Poligon Industrial,
alguns dels quals vivien en masos que s’acabarien enderrocant per possibilitar la nova
urbanitzacié del poligon, se’ls va oferir una parcel-la i habitatge a 'avinguda Don Alvaro en
compensacio.

Aquesta actuacié és 'origen de les cases que es van construir al marge est del Lligallo de
Campredd, avui conegut com I'avinguda Don Alvaro, que és a hores d’ara I’accés principal a la
poblacié de Campredd des del nord. Popularment aquestes cases aparellades sén conegudes
com les “cases barates”, tot seguint la denominacid de les promocions d’habitatge public dels
anys 50 i 60 del segle XX, si bé les seves caracteristiques constructives (segons Cadastre van ser
construides I'any 1976) sdn de major qualitat i no serien mereixedores d’aquesta denominacio.

1.5.3. PLANEJAMENT ANTERIOR

El Planejament d’Ordenacié Urbana Municipal de Tortosa de I'any 1986 reconeixia I'ambit de
I’Avinguda Don Alvaro 250-260 com a Sol Urba, amb I'ordenacié de clau 4, “ravals i pedanies”.

]
eveo,

.: Emplagament de I'ambit de la modificacié puntual corresponent a I'errata material
age
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1.5.4. EVOLUCIO DE LA TRAMA URBANA EN L’AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Ortofotomapa any 1994, ICGC
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Ortofotomapa any 2007, ICGC

Posteriorment, entre els anys 2005 i 2006, s’adapta i condiciona el tragat de la C42 al seu pas
per Campredd i es construeix un vial de servei a la carretera de Tortosa a I’Aldea, expropiant
part de la parcel-la 3855943BF9145G0001IE (Av. Don Alvaro 200).
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1.6. CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA VIGENT

Actualment I'ambit objecte de la modificacié puntual comprén uns terrenys agricoles afectats
per 'area de servitud de la C42 i el tracat de I'avinguda Don Alvaro, ja urbanitzat parcialment
(falten les voreres al cami i a un tram de I'avinguda) i amb tots els serveis urbanistics, més el
cami de servei paral-lel a la C42 ja pavimentat, i les dues edificacions.

Parcel-lari cadastral objecte de la modificacié puntual

En el POUM 2007 I'ambit esta classificat com a Sol No Urbanitzable (SNU), i ordenat amb la clau
10a, “area agricola de I'al-luvial”.

La resta de cases de I'avinguda Don Alvaro, estan classificades com a Sol Urba (SU), i ordenades
amb la clau 4a, “zona d’edificacié en filera”.
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1.7. AMBIT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

La present modificacié puntual presenta tres objectes d’actuacid, basats en I'esmena d’errada
material del POUM de 2007 i la construccid de la C42 i el seu vial de servei.

En primer lloc I'esmena de I’errada material de les parcel-les urbanes situades a I’extrem nord-
est de Iavinguda Don Alvaro, perqué recuperin la classificacié de sol urba (SU), i la qualificacié
de 4a, “zona d’edificacié en filera”. que tenien al POUM del 1986.

En segon terme, reajustar la nova delimitacié del sol urba que afecta a I'ambit indicat al final de
I’avinguda Don Alvaro, com a conseqiiéncia primer del tracat de la C-42 i posteriorment del vial
de servei de la mateixa C42 . Amb el qual la superficie total de I'ambit a modificar és de 928,79

m?2.

Finalment, en tercer terme, hi ha I'actualitzacié del tragat del vial de servei de la C42, en el qual
el tragat previst al POUM 2007 no es va seguir amb exactitud en I'ambit objecte de la present
modificacié, siné que la corba va ser més suavitzada en I'entroncament amb I'avinguda Don
Alvaro.

L'ambit se situa al nord del nucli urba de Campredd, amb els segiients limits:
Nord: xarxa viaria, i la seva area de servitud, de la carretera C42 de I’Aldea a Tortosa
Est: sol no urbanitzable (clau 10a) i cami de servei de la C42
Sud: camide servei de la C42, i d’aquest a sol urba (clau 4a)

Oest: Av. Don Alvaro, i d’aquesta a sol no urbanitzable (clau 10a)

L’ambit de I'esmena de I'errada material se circumscriu en dues finques urbanes situades a
I’extrem nord-est de I’avinguda Don Alvaro, amb direccié cadastral a I'avinguda Don Alvaro 200
i 258 de Campredd, Tortosa, amb referencia cadastral 3855943BF9145G0001IE i
3855950BF9145G0000BW. L'esmena implicara modificar la linia de limit de classificacid, i de la
propia delimitacid dels sol urba.
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L’ambit objecte de la modificacié puntual comprén uns terrenys agricoles afectats per I'area de
servitud de la C42 i el tracat de 'avinguda Don Alvaro, ja urbanitzat parcialment (falten les
voreres al camiia un tram de I'avinguda) i amb tots els serveis urbanistics, més el cami de servei
paral-lel a la C42 ja pavimentat, i les dues edificacions (que figuren en la segiient imatge).

Cal fer constar que aquestes dues edificacions tenen una antiguitat anterior al 1986. Segons es
pot constatar en 'ortofoto del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya 1956 ja figurava
I’edificacié del num. 260, mentre que la del nim. 258, figura en I'ortofoto del 1986.

Cal pressuposar que l'existéncia d’aquestes dues edificacions, com continuacié de les
esmentades en |'apartat 1.5.2, practicament amb la mateixa alineacid i configuracio, va
comportar que el POUM del 1986, les atorgués la mateixa classificacid i qualificacié urbanistica,
que la resta del carrer, atesa la continuitat i consolidacié urbana manifesta.

- - - - Ambit objecte de la modificacié puntal. Topografic ICGC vigent i ordenacié POUM 2007
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Vista cami de servei de la C42 amb I’entroncament
amb I’Av. Don Alvaro

Vista cami de servei de la C42; abséncia de vorera
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Vista cami de servei de la C42; abséncia de vorera Vista cami de servei de la C42; abséncia de vorera

Entroncament cami servei C42 amb Av. Don Alvaro Entroncament cami servei C42 amb Av. Don Alvaro

1.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Les parcel-les cadastrals incloses en els dos ambits objecte d’actuacié son els seglients:

Num. .. . .. Superficie Classificacio

Referéncia cadastral Localitzacio ..

parcel-la cadastral Ordenacié
Terreny

01 3855943BF9145G0001IE Av. Don Alvaro 333 m? SNU / 10a
num. 200
Terreny

02a 3855950BF9145G0000BW Av. Don Alvaro 945 m? SNU / 10a

num. 258-260
Dues edificacions
02b 3855950BF9145G0001ZE Av. Don Alvaro Inclos a 02a SNU/ 10a
num. 258-260

Totes les parcel-les sén de titularitat privada (veure Annex certificats cadastrals).

La comprovacio per superposicio dels planols topografics (el del planejament del POUM 2007, i
I’actual del Institut Cartografic i Geologic de Catalunya), permet constatar que I’edificacié num.
260 esta lleugerament fora d’alineacid oficial del carrer, circumstancia que s’haura de
regularitzar en el moment que es consensui entre la propietat i I'ajuntament, i en tot cas en el
moment de realitzar obres majors a I'edificacié. En aquest cas, sera necessari practicar un
aixecament topografic de les alineacions reals per determinar amb exactitud les alineacions
oficials de les faganes, per concretar la franja afectada per I'edificacid.
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En la relacié de superficies no figura la corresponent a la zona de servitud de la C42, ni I'afectada
pel vial de servei de la C42, per tractar-se de domini public.

Ambit correccié errada material el parcel-la resultant sera el segiient:

Nuam. . . . .. - Classificacio
Referéncia cadastral Localitzacié Superficie ..
parcel-la / Ordenacié
Terreny
01A 3855943BF9145G0001IE Av. Don Alvaro 376,59 m? | SNU/ 10a
nam. 200
Terreny
01B 3855943BF9145G0001IE Av. Don Alvaro 594,17 m? SU / 4a
num. 200
Terreny
3855950BF9145G0000BW p )
02A 3855950BFI145G0001ZE AV,' Don Alvaro 306,52 m SU / 4a
num. 258-260
02B Complement de vialitat Voreracvgl SErvel 73,10 m? SU/Cv
TOTAL AMBIT SU 973,79 m?

e
—y

/'; T
S

A nivell registral les finques consten al Registre de la Propietat de Tortosa 1 com:

Tom 2217, foli 102, finca 19.169 Edificacions 3855950BF9145G0001ZE

Tom 2354, foli 248, finca 24.489 Parcel-la cadastral 3855943BF9145G0001IE

Tom 3414, llibre 739, foli 5, finca 36.957 Parcel-la cadastral 3855950BF9145G0000BW

Modificacié puntal ambit nord de I’Av. Don Alvaro de Campredé (Tortosa) 14/30



1.9. NORMATIVA PLANEJAMENT VIGENT

El POUM de Tortosa de I'any 2007 classifiquen els terrenys objecte de la modificacié puntual
com a Sol no urbanitzable i les dues parcel-les amb clau 10a, “area agricola de I'al-luvia

III

Planol 4.04 Qualificacié i Gestié del Sol 1/3000. Campredé. POUM 2007

La modificacié puntual que es proposa promou que la prolongacié del marge est de I’avinguda
Don Alvaro tingui la mateixa qualificacié que les parcel-les limitrofs al costat sud, és a dir, la clau
4a, “zona d’edificacio en filera”, ja prescrita al POUM de 1986.

1.9.1. Normativa urbanistica vigent

La clau 4a, “zona d’edificacio en filera”, es regula a I’article 157 del POUM de Tortosa de 2007.
La clau 10a, “area agricola de I'al-luvial” es regula a I’article 200 del POUM de Tortosa de 2007.
Tots dos articles es transcriuen a continuacio.
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Clau 4a, “zona d’edificacid en filera”:

article 157. Zona d'edificacio en fronts tradicionals. Clau 4a

1. Definicié. Comprén aquells sols sobre els que en forma d'illes estretes i allargassades es localitzen un
conjunt d’habitatges, normalment unifamiliars, amb parcel-les petites, que pel tamany de l'illa donen a dos

fronts d'alineacions diferents.

S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau 4a.

3. Condicions de parcel-lacié de la zona d'edificacié en fronts tradicionals. Clau 4a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Parcel-aciod i reparcel-lacio art. 214 Segons NNUU generals
Parcella art. 215 Segons NNUU generals
Parcel{a minima art. 216 60 m?.

Front minim de parcella art. 217 5,50 m.

Fons de parcella art. 218 Segons NNUU generals
Fondaria minima de parcel-la art. 219 15m.

4. Condicions de l'edificacié de la zona d’edificacio en fronts tradicionals. Clau 4a

4.1. Parametres referits al carrer de la zona d’edificacio en fronts tradicionals. Clau 4a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Alineacio de carrer art. 223 Segons planol d'ordenacio detallada del sol urba.
Rasant de l'alineacié de carrer art. 224 Segons NNUU generals
Rasant de carrer o vial art. 225 Segons NNUU generals
Amplada de carrer o vial art. 226 Segons NNUU generals
Alineacio de l'edificacio art. 227 Segons planol d’ordenacio detallada del sol urba
Alc. reguladora referida al carrer art. 228 2p(pb+1) 07,20mts
3p(pb+2) 10,30mts
Punt aplic. A R. referida al carrer art. 229 Segons NNUU generals
Nombre de plantes referit al carrer art. 230 Segons planol d'ordenacio detallada del sol urba.
Planta baixa referida al camer art. 231 Segons NNUU generals
Front principal i secundari art. 232 Segons NNUU generals

4.2. Parametres referits a l'illa de la zona d’edificacioé en fronts tradicionals. Clau 4a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars
Fondaria edificable art. 233 Segons planol d'ordenacio detallada del sol urba.
Pati d'illa art. 234 Segons planol d'ordenacio detallada del sol urba.

4 3. Parametres referits a la parcel-la de la zona d’edificacio en fronts tradicionals. Clau 4a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Solar art. 235 Segons NNUU generals

Coeficient d'edificabilitat neta art. 236 Segons NNUU generals

Edificabilitat maxima de parcel-la art. 237 Ledificabilitat maxima és la que resulta de multiplicar la
superficie, definida en els planols d'ordenacio, pel nombre de
plantes

Densitat max. d'habitatges neta art. 239 Segons NNUU generals
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Ocupacié maxima de la parcel-la art. 240 Es la que s'estableix en els planols d'ordenacio mitjancant la
posicio precisa de I'edificacio

Sol de parcela lliure d'edificacio art. 241 Segons planol d'ordenacié detallada del sol urba. Sera
preferentment enjardinat.

Pati davanter i posterior de parcella art. 242 Segons planol dordenacid detallada del sol urba. Es
mantindra preferentment enjardinat.

Alcada reguladora ref. a parcel-la art. 243 No s'aplica aquest parametre

Punt d'aplicacio alg. ref. a parcella art. 244 No s'aplica aquest parametre

Nombre de plantes ref. a parcel-la art. 245 No s'aplica aquest parametre

Planta baixa referida a parcella art. 246 No s'aplica aquest parametre

Separacions minimes art. 247 Son les que es defineixen en el planol d'ordenacio detallada
del sol urba segons la posicio precisa de I'edificacio.

Tanques art. 248 Segons NNUU generals

Adapt. tograf. i mov de terres art. 249 En I'espai lliure de parcel-la sols s'admeten els moviments de
teres tendents a anivellar el pati respecte el conjunt
majoritari de les finques veines.

Unitat minima de projecte art. 250 No s’estableixen Unitats Minimes de Projecte

4.4. Parametres referits a I'edificacié de la zona d’edificacié en fronts tradicionals. Clau 4a

Parametre Cond. gral. | Condicions particulars

Posicio de I'edificacio art. 251 L'edificacid es collocara segons l'ocupacié predeterminada
en els planols d'ordenacié detallada del sol urba

Edificacio principal i auxiliar art. 252 Segons NNUU generals

Planta baixa art. 253 Segons NNUU generals

Planta soterrani art. 254 Segons NNUU generals. L'ocupacio de la planta soterrani no

sobrepassara de I'ocupacié maxima permesa en cada zona,
excepte en els que explicitament s'admeti una ocupacié

superior

Plantes pis art. 255 Segons NNUU generals

Planta coberta art. 256 Les cobertes es construiran en la modalitat de coberta
inclinada o coberta plana.
Els materials d'acabat de la coberta inclinada sera de teula
ceramica.

Planta sotacoberta art. 257 Segons NNUU generals

Volum maxim d'un edifici art. 258 Segons NNUU generals

Regles sobre mitgeres art. 259 Segons NNUU generals

Cossos sortints art. 260 Amb les condicions generals caldra també complir el
seguent:

- No s'admeten cossos sortints tancats ni semitancats.

- En els camers d'amplada inferior a 4 mts no s'admet cap
tipus de cos sortint. En la resta dels carrers el vol maxim sera

de 40 cms.

Elements sortints art. 261 Segons NNUU generals

Patis de llum art. 262 Segons NNUU generals

Composicio de la facana art. 263 Les edificacions S'integraran en quan a materials, colors i
forma i disposicid de les obertures als entoms en els que
s'edifiquen
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5. Condicions d'ts de la zona d’edificacié en fronts tradicionals. Clau 4a

Habitatge Habitatge Habitatge rural | Residencial | Residencial | Hoteler Comerg petit
Unifamiliar | Plurifamiliar especial mobil

Dominant Condic. (1) Incompatible | Condic. (1) Incompatible | Incompatible | Compatible
Comerc mijia | Comer¢ gran | Ofic. i serveis | Restauracio Recreatiu Magatzems Industria |
Incompatible | Incompatible | Condic. (1) Compatible Incompatible | Compatible Compatible
Industria Il Industria 1l Educatiu Assistencial Sanitari Socio-cultural | Esportiu
Incompatible | Incompatible | Compatible Compatible Compatible Compatible Compatible
Administrat. Serv. técnics | Estac. i aparc. | Agricola Ramader Forestal

Compatible Incompatible | Condic. (2) Incompatible | Incompatible | Incompatible

Els diferents condicionants per a cadascun dels usos responen a la necessitat prévia de justificar que I'is
no creara distorsions en el teixit edificat, s'integrara en el conjunt urba consolidat i no creara conflicte
respecte de I'Gs dominant establert pel POUM per a cada sector, zona o subzona. La justificacié de quée
I'is condicionat és compatible amb la zona o subzona comresponent es realitzara mitjancant sol-licitud
d’informe previ o qualsevol altre document que estableixi I'ordenanca corresponent, el qual es resoldra de
conformitat amb les disposicions d'aquest POUM i les fixades per les ordenances reguladores

corresponents.

(1) Es cuidara especialment la integracio arquitectonica d'aquestes construccions en el conjunt on estan edificats.

(2) Els possibles edificis d'aparcament respectaran especialment la integracio en el conjunt en el que siguin edificats.

6. Condicions de I'is d'aparcament de la zona d’edificacio en fronts tradicionals. Clau 4a

Regulacio particular de I'is d'aparcament

Dacord amb I'art. 276~ i seguents de les NNUU.
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Clau 10a, “area agricola de I’al-luvial”:

article 200. Area agricola de I'al-luvial. Clau 10a

1. Definicié.

Aquesta zona compreén els terrenys inclosos en la “unitat geomorfologica” definida com a “terrenys
al-luvials de I'Ebre” que ocupen les dues ribes del riu amb una fondaria que majoritariament oscil-la
entre els 100 i 500 mts. Sén els espais més fertils del territori. Es tracta de terrenys absolutament
plans amb pendents inferiors al 3%, amb un parcel-lari forca fragmentat, com a resultat de la seva
important capacitat agronoma. Aquesta qualificacié incorpora la totalitat del sol regulat en la categoria
de Planes fluvial i deltaica, clau 2.2 del Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre (PTPTE),
ampliant la qualificacié per a terrenys de sol agricola, clau 3.1 del PTPTE, establint per aquests sols
una regulacié més restrictiva que I'establerta en el PTPTE.

D’acord amb el Pla Territorial Parcial de les Terres de I'Ebre PTPTE, “I'eix fluvial actua com un
immens corredor bioldgic, per a la fauna aquatica i com a canalitzador del flux migratori dels ocells i
d’alguns mamifers. Les ribes del riu mantenen també un interessant poblament vegetal i sén zones
agricoles de regadiu molt productives”.

S’identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 10a.
2. Objectius:

- Els objectius de l'ordenacié, en coheréncia amb el PTPTE, sén mantenir la superficie agricola
existent que alhora té un alt valor mediambiental des del punt de vista de la sostenibilitat. Per tal de
protegir i mantenir I'actual destinacio es prohibeix tot Us contradictori amb aquesta finalitat.

- El sdl de l'area agricola de lal-luvial, s’ha de preservar de tota intervencié que, actualment o
potencialment, impliqui transformacié de la seva destinacid o naturalesa o lesioni els seus valors
especifics, paisatgistics, ecologics i agricoles.

- EI POUM determina, protegir i potenciar aquesta activitat agricola donada la riquesa agronoma
d’aquests terrenys de clara vocacié totalment agricola de regadiu. Per la riquesa del sol, en aquest
ambit es protegeix I'activitat agricola per sobre de qualsevol altre us.

3. Usos compatibles

La utilitzacio dels terrenys compresos en aquest sol ha d’obeir a una finalitat agricola, ramadera o, en
general, vinculada a I'explotacié racional dels recursos naturals, conforme amb el que estableix la
legislacié sectorial que els reguli. Pel que fa a les implantacions d'activitats ramaderes en general,
s'estara a les determinacions de distancies respecte el sol urba i urbanitzable establertes en els
articles corresponents d'aquestes construccions regulades en aquest POUM.

S’admeten els usos rurals vinculats a I'explotacio dels recursos naturals, a la regeneracié dels
conreus abandonats i a la promocio i al desenvolupament de I'activitat agricola i ramadera, i es podra
admetre, I'Gs d’habitatge rural unicament quan estigui directament i justificadament associat aquestes
explotacions, segons el que determina I'article 47.6 de la llei d'Urbanisme 2/2002.

Igualment, es permet la millora de la xarxa rural de camins i infrastructures i dels serveis necessaris
per dotar els ambits rurals de les prestacions que demana I'organitzacio social actual, i la implantacié
de les noves tecnologies d’aplicacié a I'ambit agricola i pecuari.

Soén incompatibles els usos que suposin la incorporaciéo a una logica urbana i els que impliquin
transformacio de la destinacié agraria. També ho son els que lesionin el valor productiu de les terres
des del punt de vista agricola i mediambiental ja que son estrictament protegits pel PTPTE i per
aquest Pla Municipal.

Els usos admesos seran, a més dels esmentats, els assenyalats en la taula especifica sobre
regulacio d’'usos en el sél no urbanitzable d’aquest POUM.
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4. Condicions d’edificacié
a. Edificacions agropecuaries

a.1. Sobre els terrenys qualificats d’area agricola de l'al-luvial, es podran realitzar, amb llicéncia
municipal prévia, construccions destinades a explotacions agraries que tinguin relacio amb la
naturalesa i destinacid6 de la finca i s’ajustin, si escau, als plans o normes del Departament
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

A l'efecte d’aquest article s’entén per explotacions agraries les agricoles que obtinguin directament
productes naturals, dels seus conreus o explotacions.

Les construccions pecuaries (granges) en aquesta area agricola al-luvial, queden restringides a les
de tipus familiar i que en qualsevol cas siguin un complement de I'activitat principal agraria d’aquesta
zona

a.2. Les edificacions emparades en aquest article han de guardar una relacié funcional directa amb
I'explotacié agraria de la finca, la qual cosa exigeix que tinguin caracter accessori respecte de
I'explotacié i que siguin proporcionals a la superficie, destinacié i capacitat productiva de la finca on
s’ubiquen.

Aixi, es poden considerar construccions agraries les dedicades a magatzems per a eines, maquinaria
i productes utilitzats en I'explotacio de la finca on estiguin ubicats, com també a magatzem dels
productes naturals obtinguts de I'explotacié de la mateixa finca.

No tenen la consideracié de construccions destinades a I'explotacié agraria, a I'efecte previst en
aquest article i sense pretensio de ser complets, les que comportin una activitat industrial, entenent
per tal la transformacié dels productes naturals o la introducci6 de processos d'esterilitzacio,
conserva, o escorxador.

a.3. Les construccions s’ajustaran a les condicions generals que es defineixen a larticle 194-
d’aquestes Normes.

Quan les edificacions agraries superin els 200 m2 de superficie, s’hauran de plantar arbres de ribera
del lloc, situats en linia paral-lela a la facana.

En tots els casos els parametres de les edificacions s’han de lliscar, sense que s’admeti I'obra de
fabrica de totxana vista.

Les construccions no tindran aspecte d’edificis propis de zones urbanes ni d’habitatges.

a.4. El regim de distancies a vies publiques, camins, canals, poblacions i zones protegides és la que
s'estableix en l'article 194~ d’aquestes Normes sobre condicions generals de les edificacions
agropuecuaries, en l'apartat 4 sobre condicions de localitzacio.

b. Edificacions d’habitatge rural

b.1. Sobre els terrenys qualificats com area agricola de I'al-luvial, es podran construir edificis aillats
destinats a habitatge rural només com a Us complementari o secundari de I'activitat agraria principal
de la finca i sempre que no originin la possibilitat de formacié de nucli de poblacio.

Per tant, I'habitatge haura de destinar-se a residéncia habitual del titular de I'explotacié agricola o
d’algun dels seus encarregats i s’haura de justificar documentalment la condicié d’agricultor resident a
qualsevol municipi de les terres de I'Ebre.

b.2. A l'efecte de valorar si existeix o no la possibilitat de formacié de nucli de poblacié, s’han de
prendre en consideracio els criteris segients:

b.2.1. Superficie de la finca
La finca sobre la qual es vulgui edificar haura de tenir una superficie minima de 7.500 m2.

S’admetra l'agrupacié de finques de regadiu discontinues per tal d’assolir la superficie minima
establerta de 7.500 m2 amb la condicié que la parcel-la sobre la qual es pretén edificar tingui un
minim de 2.500 m2.

Si la finca amb la superficie indicada procedeix de la segregacié o divisié de la finca matriu major,
sera necessari que hagi transcorregut un termini de cinc anys, com a minim, des de I'atorgament de
I'escriptura corresponent fins a la data de la sollicitud d'autoritzacid per a la construccid de
I'habitatge. Aquest requisit s’exigeix com a garantia que no es tracta d'un procés de parcel-lacid
urbanistica encobert.

Per tal d’acreditar els conceptes anteriors, caldra aportar el corresponent certificat de registre.
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b.2.2. Condicions d’edificacio

Pel que fa a les condicions de superficie i de localitzacié s’estara al que es defineix en les condicions
generals de l'article 193~ d’aquestes Normes.

Respecte la possibilitat de la formacié de nucli de poblacié, es considera que hi ha perill de formacié
de nucli de poblacié quan, prenent com a centre qualsevol dels murs exteriors de I'edificacio i tracant
un cercle de radi 100 m, hi queden compreses més de dues edificacions destinades a habitatge rural.

b.2.3. Accés

La finca sobre la qual es vulgui construir 'habitatge haura de comptar amb accés a través d’'un cami
public existent i no a través de camins de nova obertura. La condicié de cami public comportara el
reconeixement en el planejament d’aquesta condicié encara que no estigui aixi contemplat en els
actuals planols del POUM

b.3. Les edificacions residencials objecte d'aquest article hauran de subjectar-se a les consideracions
segiients, com a garantia de la seva integraci6 a I'entorn i al paisatge en qué se situin i per tal de no
introduir-hi elements aliens o contradictoris.

b.3.1. Els habitatges rurals han de ser proporcionals a la naturalesa i destinacio de la finca i tenir en
compte el procés tradicional d’emplacament en el territori.

b.3.2. La composicié volumétrica ha de mantenir un caracter unitari. Quan I'habitatge formi part d’'un
conjunt d’edificacions agropecuaries, aquest conjunt haura de presentar una configuracio
inequivocament unitaria.

b.3.3. Els materials d'acabat, la coberta, les obertures exteriors, les fusteries, els acabats
arquitectonics, etc. han de procurar respectar les caracteristiques tradicionals de la zona.

b.3.4. La coberta, en cas de ser inclinada, ha de tenir un pendent inferior al 30%. El material d’acabat
sera la teula ceramica amb un cromatisme caracteristic de I'entorn.

Les cobertes planes tindran ampits massissos amb el mateix tractament que els murs de tancament
de I'edificacié i amb una alcaria maxima d’1,20 m des del nivell de terra del terrat. A aquest tan sols
s’hi podra accedir per una escala exterior adossada als murs de Iedificaci6. Unicament podran
sobrepassar el galib de coberta les xemeneies i les antenes, perd sense que cap element construit
pugui elevar-se per sobre un pla paral-lel a la rasant del terreny situat 8 m per damunt, comptats des
del nivell del cami d’accés a la finca.

b.3.5. La composicié de les facanes ha de ser amb cares planes i verticals i han d’observar un
caracter unitari i amb preferéncia dels paraments opacs sobre les obertures.

Per a I'acabat de les facanes s’ha de fer servir la maconeria de pedra natural, la tapiera o I'arrebossat
dels murs. El color predominant en aquest ha de ser el blanc o colors terrosos.

b.4. Pel que fa a les edificacions tradicionals existents, es podran dur a terme obres de reforma,
reparaciod, rehabilitacio i ampliacié, sempre que es respectin les condicions seguents:

S’han de conservar i restaurar els elements arquitectonics que les caracteritzen.
S’han d'utilitzar els mateixos materials d’acabat.

S’ha de mantenir la volumetria o els cossos principals de I'edificacio.

No es pot canviar 'emplacament ni la proporcio de les obertures exteriors originals.

S’admet I'ampliacié de les edificacions residencials existents quan consisteixin en petites obres que
les facin habitables segons les necessitats de la vida moderna i sempre que no se superin els
parametres d’edificacio (sostre edificable i alcaria maxima) definits per a les edificacions residencials
de nova planta. També cal procurar que la nova construccio s'integri a I'existent.

5. Regulacio particular dels components de qualificacié incloses en aquesta zona.
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ca |Conreus herbacis de regadiu: arrossars

La preséncia de l'arrossar és practicament simbdlica al municipi de Tortosa, per aixo el valor
d'aquesta “component” esta en el reconeixement-inventari d'aquesta realitat concreta. No obstant
I'anterior s'admetra la transformacié d’aquest sol a una altra practica agraria habitual a les terres
de I'Ebre.

hc |Conreus mixtes de regadiu: horta i citrics

La tendéncia a la transformacio de la tradicional horta en citric esta comportant un canvi en el
paisatge de les marges del riu Ebre i de forma particular en aquesta zona al-luvial. Es recomana
restringir les grans transformacions agricoles en aquesta zona, de forma que en les
transformacions sobre explotacions de més de 10hes s’haura de mantenir un equilibri entre el
conreu d’horta i citric.

ci Fruiters de regadiu

Es la “component” dominant sobretot aigiies amunt del nucli de Tortosa. Es procurara pel seu
manteniment i s'afavorira la mescla amb el conreu d’horta

og |Fruiters de seca: olivera i garrofers.

En la zona de lalluvial, aquesta component té relativament poca importancia tant des de el
paisatge com des del valor mediambiental. S'admetra la transformacié d'aquestes practiques
agraries a d'altres tradicionals d’aquestes terres

bg |Bosquines mediterranies (brolles i garrigues)

En la zona de l'al-luvial, aquesta component té relativament poca importancia tant des de el
paisatge com des del valor mediambiental. S'admetra la transformacio d'aquestes practiques
agraries a d'altres tradicionals d'aquestes terres

br Bosc de ribera

Es prohibeix qualsevol intervencié que pugui produir una pérdua de la massa forestal de ribera. Es
procura la regeneracio d'aquest bosc de ribera, de forma que amb els propietaris de les finques
dels marges del riu s'establiran convenis que tendeixin a la recuperacio i posta en valor d'aquest
important patrimoni mediambiental del municipi de Tortosa. Orientativament es recomana que el
bosc de ribera tingui una amplada minima de 25mts.

1.10. PROPOSTA
La present Modificacié puntual es redacta amb dos objectius:

El primer és esmenar I'errada material del planejament vigent de les dues parcel-les urbanes de
I’Av. Don Alvaro 200 i 258 (numeracid cadastral), classificades com SNU i qualificades amb clau
10a, perqué recuperin la classificacié de SU del planejament de I'any 1986 i qualificar-les com a
sector residencial amb edificacié en fronts o filera (clau 4), en concret com “zona d’edificacio en
fronts tradicionals” (clau 4a). Les dues parcel-les cadastrals formen part del teixit urba existent
de I'avinguda Don Alvaro.

El segon objectiu és ampliar la delimitacié del Sol Urba vigent a I'entrada de Campredd per la
C42 al tram nord de I’Av. Don Alvaro. Aquesta modificacié respon a la necessitat d’incorporar en
sol urba un ambit ja urbanitzat i finalitzant el teixit urba residencial existent, tal com constava al
POUM de Tortosa de 1986, planejament previ a 'actual, ja es qualificava part de I'ambit de la
present modificacié com a Sol Urba amb clau 4 (ravals i pedanies) i s’hi preveia el vial actual,
I’avinguda Don Alvaro.

Finalment, en tercer terme, s’actualitzacié el tracat del vial de servei de la C42, ja que el tracat
actual no va seguir les alineacions previstes al POUM 2007 en I'ambit objecte de la present
modificacié, sind que la corba va ser més suavitzada en I’entroncament amb I’Av. Don Alvaro.
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La modificacio projectada representara que el sol urba recuperi la superficie que li corresponia
en aquest ambit en el planejament del 1986, amb el segiient canvi de superficies, via esmena
d’errada material :

- Superficie a incorporar a SU, clau 4@ .....ccccveeeeeciieeeecciieee e, +855,69 m?
- Sistema viari, complement vialitat, clau Cv ......cccocovvveeiicciieeiiieeees +73,10 m?
Total superficie recuperada de SOl Urba ......ccooeeeeeeeccceiiiiiiieeeeccceeeens +928,79 m?

1.11. JUSTIFICACIO

La present modificacié puntual per esmenar I’errata material, s’ajusta plenament a la legislacio
urbanistica vigent.

L’encaix legal de la present modificacid puntual el trobem principalment als articles 96, 97, 99, i
100 del Text refés de la Llei d’urbanisme.

1.11.1. COMPLIMENT ARTICLE 97 DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

D’acord amb I'article 97 del Text Refds de la Llei d’'urbanisme, les propostes de modificacié d’una
figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i la
oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents. En aquest
cas, la proposta incorpora en sol urba un ambit ja urbanitzat i finalitzant el teixit urba residencial
existent a I'avinguda Don Alvaro, que ja estava reconegut al POUM de 1986; aquests fets
justifiquen el compliment de I'article 97 del Text Refds de la Llei d’urbanisme.
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1.11.2. COMPLIMENT ARTICLE 99 DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

D’acord amb l'article 99 del Text Refds de la Llei d’urbanisme, les modificacions d’instruments
de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de I'us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment han
d’incloure en la documentacio les especificacions que es concreten en aquest article.

Atés que es tracta d’una esmena d’una errata material inclosa en el POUM de 2007, per no
ajustar-se a les prescripcions del POUM de 1986, no es produeix cap increment de sostre
edificable, doncs aquest ja era atorgat.

1.11.3. COMPLIMENT ARTICLE 100 DEL TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

D’acord amb I'article 100 del Text Refds de la Llei d’urbanisme, la modificacié de les figures de
planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, o un augment de la
densitat de I'Gs residencial, o una transformacié global dels usos o una actuacid aillada de
dotacio, requereixen un increment de les reserves per a sistemes urbanistics.

Ates que es tracta d’una esmena d’una errata material inclosa en el POUM de 2007, per no
ajustar-se a les prescripcions del POUM de 1986, no es produeix cap increment de sostre
edificable, doncs aquest ja era atorgat. No obstant I'exposat en I'ambit de I’avinguda Don Alvaro
250-260, objecte de la present modificacié puntual d’esmena d’errada material, ja es va cedir la
superficie de vial de servei a la C42 i es cedeixen 73,10 m? per a sol a sistema viari com a
complement de vialitat, i la franja de I'edificacié fora d’alineacié urbanistica de les edificacions
nam. 258 i 260.

1.11.4. INFORME AMBIENTAL

En referéncia a I'article 100 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, no és necessaria la redaccid
d’un informe ambiental atés que les actuacions previstes no tenen cap incidéncia de caire
ambiental.

1.11.5. CESSIONS URBANISITIQUES

En referéncia a l'article 45 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme es prescriu com obligatori cedir
gratuitament a I'administracio actuant el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, atés que
es tracta d’un sol no urbanitzable que es transforma en sol urba. Aixd obstant, donat que es
tracta d’unes parcel-les procedents de les compensacions per les expropiacions del Poligon
Industrial Baix Ebre i que es tracta d’una correccié d’errada material i que ja es va cedir al sistema
viari el vial de servei de la C42, i que es cedeix una superficie per a complement de vialitat (clau
Cv), es considera que aquestes cessions ja es van fer al seu moment i que cedir més superficie
suposaria una doble imposicié de cessions.
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1.11.6. COMPLIMENT ALTRES

D’acord a I'acompliment de les previsions de I'article 118 del Reglament de la Llei d’'urbanisme,
pel contingut i caracteristiques d’aquesta Modificacid, es considera que la documentacié que la
conforma és suficient tal i com preveu I'article 96 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Segons |'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacid
de la mobilitat generada, aquesta Modificacié puntual del planejament no requereix dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, atés que es realitza en una poblacié inferior a 5.000
habitants. Aixd no obstant, en qualsevol dels casos es complira amb el codi d’accessibilitat de
Catalunya en la seccié de la normativa d’accessibilitat urbanistica, definida per la Llei 13/2014,
de 30 d’octubre, d’accessibilitat, i ordre VIV/561/2010.

1.12. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’avaluacié economica i financera té com a finalitat la verificacié de la viabilitat de la proposta
de la present Modificacié puntual.

El desenvolupament de la proposta comprén un ambit de 928,79 m? de sol, el qual es destina a:

- Sol per a sistema de comunicacions, tipus “complement de vialitat” (clau Cv);
- Sol urba, qualificat com a “sector residencial amb edificacio en fronts o filera” (clau 4),
en concret com “zona d’edificacié en fronts tradicionals” (clau 4a).

CIaSSIfIC‘aCIO Ordenacié del Sol Clau Superficie %
de sol
sol urba Complement de Cv 73,10m? | 6,98%
vialitat
sol urba Zona d'edificacio en 4a 855,69 m2 |  93,02%
fronts tradicionals
TOTAL 928,79 m? 100%

Per al calcul de I'avaluacié economica de la present modificacié es compara el rendiment
economic derivat de I'ordenacid vigent (sol no urbanitzable) i el que resulta de la nova ordenacié
(sol urba).

Planejament vigent, calcul del valor del sol

S'incorpora l'avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la que es justifica, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la
nova ordenacid.

El valor del sol no urbanitzable s'obté a partir dels valors basics de béns i immobles de naturalesa
rustica per I'any 2023 situats en la demarcacid de Tarragona de I'Agéncia tributaria de Catalunya.

En aquest cas, es tracta d'un sol de seca (garrofers) 3a categoria, amb un valor de 7.000 €/ha.
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Valoracid del sol en el planejament vigent:

928,79 m? de sOl no urbanitzable x 0,70 €/m? sdl = 650,15 €

Pel que fa al valor del sol urba s'obté a partir del quadre de valors de repercussié del sol d'Us
residencial, que es troba dintre del document dels Valors basics del sol naturalesa urbana situats
a Catalunya per I'any 2023, de |I'Agéncia tributaria de Catalunya.

En aquest cas, es tracta del quadre BO3 (Tortosa), 4a categoria, amb un valor de 51 €/m? sol.

Valoracio del sol d'acord amb la nova ordenacio:

928,79 m? de sol urba x 51 €/m2 sol = 47.368,29 €

Calcul de les despeses d’urbanitzacio:

L’Av. Don Alvaro gaudeix a dia d’avui de tots els serveis urbanistics. Aixd obstant, es preveu la
urbanitzacid del limit de la parcel-la amb el cami de servei paral-lel a la carretera C42.

La globalitat de les carregues de la urbanitzacio, tant de les propies obres com de les despeses
de gestid que I'acompanyen, com el cost dels projectes d’urbanitzacid, les despeses derivades
dels instruments de gestid urbanistica, i del conjunt d’indemnitzacions procedents de I'Us i dels
drets existents sobre la totalitat del sol, aniran a carrec de les persones propietaries del sol. Per
tant, I'analisi de la valoracié és de caracter orientatiu i es centra en la part de I'actuacié que
correspon al sol amb aprofitament no subjecte a cessid, utilitzant amb criteris de prudencia
econdomica, preus i costos de mercat, i incloent els possibles costos financers, de gestid i
promocié de tota I'operacio.

Per al calcul de les despeses d’urbanitzacio s’han definit tres grups:

- Despeses de I'obra d’urbanitzacié:

Per a les obres d’urbanitzacid, principalment voreres i emplacament de les arquetes de connexid
a serveis (clavegueram, xarxa de baixa tensid, xarxa abastament aigua i telecomunicacions) s’ha
considerat un cost de 75 €/m?2. Per al complement de vialitat s’ha considerat un cost de 40 €/m?2.
Aquests valors son una mitjana d’urbanitzacions similars realitzades per la zona d’estudi.

Tant I"avinguda Don Alvaro com el cami de servei tenen asfalt. L’avinguda Don Alvaro té vorada,
mentre que el cami de servei de la C42 no en té.

- Indemnitzacions:

No es preveuen indemnitzacions per a la present modificacié puntual, ja que les cessions i
indemnitzacions ja es van dur a terme en el moment d’urbanitzar I’avinguda Don Alvaro.
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- Calcul de les despeses de gestid:

Pel calcul de les despeses de gestid s’han considerat els valors de mercat dels diferents honoraris
i despeses que suposen els instruments urbanistics de desenvolupament dels sectors valorats.
Aquests se centren en els honoraris tecnics de planejament, els honoraris técnics de projectes
d’urbanitzacid, els honoraris técnics de la reparcel-lacid i altres despeses tecniques i de gestio
(gestid, topografia, geotécnics, etc.). S’ha estimat per al conjunt d’actuacions un valor unitari del
10% sobre el cost global de les obres d’urbanitzacié, indicatives de I'abast de I'actuacié.

SOL PUBLIC m? Preu / m? Cost
urbanitzacio
Vorera Av. Don Alvaro (2,70 x 37,5 m)* 101,25 75,00 € 7.593,75 €
Complement de vialitat (2,00 x 36 m) 72,00 40,00 € 2.880,00 €
Total cost urbanitzacié 10.473,75 €
Indemnitzacions 0,00 €
Despeses de gestio 10% 1.047,38 €
TOTAL 11.521,13 €

Aquest valor de les despeses d’urbanitzacié i de gestid s’han de repartir sobre els m? de sol nets.

El sol net, amb clau 4a, sera de 855,69 m?

En conseqliencia, la repercussio sera:

11.521,13 € / 855,69 m?sol net = 13,46 €/m? sol net

D’acord amb la valoracid del Sol a Campredd, de 4a categoria, se li ha estimat un valor de 51
€/m? sol. Per tant, el valor del sol urba és significativament superior (51 €/m?) a les despeses
generades per la present modificacié (13,46 €/m?).

Clau‘ l‘la, Zona d’edificacié en fronts 855,60 m? x  S1€/m? = 43.640,19 €
tradicionals

Despeses d’urbanitzacié -11.521,13 €
TOTAL 32.119,06 €

Es considera que la repercussid dels costos d’execucid del planejament proposat estimats sén
assumibles dins del mercat immobiliari local.

1.13. PLA D’ETAPES

Es preveu I'execucié de la Modificacié puntual en un periode de 6 mesos després de |'aprovacio
definitiva del document donat que I'ambit de la modificacié puntual ja esta urbanitzat i amb tots
els serveis.

L Aquesta superficie ja consta com a sistema viari (clau C) perd s’incorpora en el calcul perqué caldra fer obres de
millora de la urbanitzacié de la vorera de I’Av. Don Alvaro en cas que s’edifiquin les noves parcel-les resultants de Ia
modificacié.
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1.14. NORMATIVA URBANISTICA PROPOSADA

L’ambit modificat passara a regir-se per la clau 4a, “zona d’edificacié en fronts tradicionals”, de
I'article 157 del POUM de Tortosa de 2007.

L'ambit cedit, destinat a complement de vialitat (Cv), es regira per 'article 92, “tipus de vies”
del POUM, on es defineix que:

4. Els complements de vialitat, clau Cv, que es correspon amb espais complementaris
dels anteriors, podent significar diferents finalitats en funcid de la categoria de sol a la
que complementen, ja sigui espais per vianants en les arees dels carrers o espais de
proteccio i complementaris de la vialitat en el cas de les carreteres i vialitat territorial.

| les seves condicions d’us s’estableixen a I'article 95.4:
4. La xarxa viaria dels complements de vialitat, clau Cv
a. Us dominant: comunicacions. Transit rodat i peatonal.
b. Usos compatibles: Aparcament, espais lliures.

- Les condicions tecniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la
regulacio del grau d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb
allo que estableixi la legislacié sectorial vigent.

Campred?, juliol 2023

L'arquitecte

FERRAN TORTA
NAVARRO / num:52892-7

Ferran Torta Navarro
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2. PLANOLS

2.1. Planols d’informacio

I.Ol Situacid. Planejament vigent| e: 1/1000
I.OZ Situacid. Planejament vigent| e: 1/500
|I.03 Ambit sobre topografic vigent ICGd e: 1/500
I.04 Planejament sobre ortofotomapd e: 1/500
l.05 Ambit respecte Cadastre vigem| e: 1/500
1.06 Ambit respecte POUM 1986 — B7 (30) e: 1/500
2.2. Planols d’ordenacio

|0.01 Situacio. Planejament modificaﬂ e: 1/500

[0.02 Planejament modificat sobre ortofotd ~ e: 1/500

b.03 Planejament modificat sobre cadastrel e: 1/500
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ZONES DE SOL URBA
SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO EN FRONTS O EN FILERA. CLAU 4

ZONES DE SOL NO URBANITZABLE

1. SISTEMA DE COMUNICACIONS SECTOR D'ESPAIS D'INTERES AGRICOLA. CLAU 10

[ sistema viari

] Complement de vidlitat ~ Clau Cv

Limit de classificacio

[] zona dedificacio en fronts fradicionals ] Areaagricola de lalluvial  Clau 10a

Limit de qualificacid
Antic parcel-lari cadastral

Ambit modificacié a SU

MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260

PLANOL DINFORMACIO
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SITUACIO - PLANEJAMENT VIGENT | ' O ]

DATA.- JULIOL 2023 ARQUITECTE 52892-7 COAC




MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260
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scAlA-  1/500 (DIN A3) N FERRAN TORTA NAVARRO
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SISTEMES

1. SISTEMA DE COMUNICACIONS

[ sistena viari ClauC
] Complement de vidlitat ~ Clau Cv

ZONES DE SOL URBA

ZONES DE SOL NO URBANITZABLE
SECTOR RESIDENCIAL AVB EDIFICACIC EN FRONTS O EN FILERA. CLAU 4

SECTOR D'ESPAIS D'INTERES AGRICOLA. CLAU 10

[] zonadedificacié en fronts tradicionals 1 Areaagricola de Ialluvial  Clau 10a

REGIM DE SOL

Limit de qualificacid

MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260

PLANOL DINFORMACIO

scalA- 1/500 (DIN A3)
AMBIT SOBRE TOPOGRAFIC VIGENT ICGC

FERRAN TORTA NAVARRO




ZONES DE SOL URBA
SECTOR RESIDENCIAL AMB EDIFICACIO EN FRONTS O EN FILERA. CLAU 4

ZONES DE SOL NO URBANITZABLE

1. SISTEMA DE COMUNICACIONS SECTOR D'ESPAIS D'INTERES AGRICOLA. CLAU 10

[ sistema viari

] Complement de vialitat

Zona dedificacié en fronts tradicionals ] Areaagricola de lalluvial - Clau 10a

REGIM DE SOL

Limit de classificacio
Delimitacié de SU

Limit de qualificacid
Antic parcel-lari cadastral
Ambit modificacié a SU

MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260

PLANOL DINFORMACIO ESCALA-  1/500 (DIN A3) N

FERRAN TORTA NAVARRO
PLANEJAMENT SOBRE ORTOFOTOMAPA | ' 04 DATA-  JULIOL 2023

ARQUITECTE 52892-7 COAC




MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260

RELACIO DE PARCEL-LES CADASTRALS SUPERFICIE AMBIT MODIFICACIO PUNTUAL REGIM DE SOL

N . ==c== |imit de classificacio
Parcella:  3855950BF9145G0000B W Ambit modificacio asU ... 928,79 m? —— —  Delimitacid de SU
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr s PLANOL D'INFORMACIO ESCALA- 1/500 (DIN A3) N FERRAN TORTA NAVARRO
- AMBIT RESPECTE CADASTRE VIGENT | ' 05 DATA-  JULIOL 2023 <D ARQUITECTE 52892-7 COAC
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ORDENACIO REGIM DE SOL MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA DORDENACIO
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DATA.- JULIOL 2023 ARQUITECTE 52892-7 COAC




MODIFICACIO PUNTUAL DE DELIMITACIO DEL SOL URBA PER ESMENAR ERRADA MATERIAL DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL DE TORTOSA 2007 A CAMPREDO CORRESPONENT A L'AMBIT DE L'Av. DON ALVARO 250-260

REGIM DE SOL

Sisterna viari Clau C Zona dedificacio en fronts tradicionals Clau 4a Area agricola de Ial-luvial - Clau 10a Ll'm‘iT de qua\iﬂédcié ESCALA-  1/500 (DIN A3) NAVARRO

PLANOL D'ORDENACIO N FERRAN TO|
DATA.- JULIOL 2023 CD ARQUITECTE 52892-7 COAC
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3. ANNEXES

B.1. Nota simple registral

|3.2. Escriptura de propietat (obra nova)|
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